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Kaufpreis: 158.000,00 €
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BESCHREIBUNG

Das Wohnhaus Uberzeugt durch seine flexible Nutzung als Einfamilienhaus mit viel Platz oder
als Zweifamilienwohnhaus mit zwei separaten Wohneinheiten. Grol3zugige Raume, helle
Wohnbereiche und praktische Nebenraume sorgen fur Wohnkomfort.

Erdgeschoss

*Grol3zugiger Wohn-und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
*Helle, freundliche Atmosphare mit Blick ins Grune

*Wirtschaftsraum mit viel Stauraum

*Badezimmer sowie separates WC

Obergeschoss

*Mehrere Schlafzimmer mit schéner Aussicht in die Natur
*Wohn-/Essbereich mit einer zweiten Kiche

*Badezimmer mit WC, sodass beide Ebenen eigenstandig nutzbar sind

Die Beheizung erfolgt mittels moderner Luftwarmepumpe fur das gesamte Objekt. Zusatzlich
befindet sich im Erdgeschoss ein "Tischherd", der fur wohlige Warme sorgt.

Eine Garage sowie eine Sitzgarnitur auf der Terrasse runden das Programm ab.
Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arzte befinden sich in der nahegelegen Stadt Koflach, die in nur rund 20

Minuten mit dem Auto erreichbar ist.

Gerne senden wir lhnen auf Anfrage Uber diese Plattform die ausfuhrlichen Informationen und
vereinbaren danach gerne einen Besichtigungstermin mit Ihnen!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Heizung

Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Grundflache
Kellerflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten

Terrassen

Balkone
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Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1970

Zentralheizung: Luft-Warmepumpenheizung,
Etagenheizung: Holz

Garage, Freiplatz

122,23 m2
234,58 m?
514,00 m?

77,50 m?

10.07.2025
09.07.2035
237,20
2,14
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MERKMALE

Lage
Ausblick
Gebiet
Zustand
Alterskategorie
ErschlieBung
AnschlUsse
FulRboden
Bauart
Maoblierung
Keller

Klcheneinrichtungen
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Sad

Ausblick in Bergrichtung
Ortslage

Gut

Altbau

Vollerschlossen
Telefonanschluss, SAT-Anschluss
Stein, Parkett, Laminat
Ziegel-Massivbauweise
Teilmobliert
Vollunterkellert
Kuche/Einbauktche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN
BASISKOSTEN

Kaufpreis 158.000,00 €
GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis 158.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Tarif des Vertragserrichters
Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Infos zum Bergdorf Salla

Homepage der Marktgemeinde Maria Lankowitz
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