
#0001010705

1210 Wien

Kaufpreis: ab 350.000,00 €
Zimmer: 2

***Ein Projekt mit Zukunft – nachhaltig, hochwertig,
individuell***

IHR BETREUER
Alexander Jaksch 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
alexander.jaksch@riv.at 
+43 664 60 517 517 27 

file:///de/mitarbeiter/alexander-jaksch.320
mailto:alexander.jaksch@riv.at
tel:00436646051751727


BESCHREIBUNG
Das.Schmuckstück – Ihr neues Zuhause in 1210 Wien

Im aufstrebenden Stadtteil Donaufeld in Wien-Floridsdorf entsteht mit dem Schmuckstück ein
modernes Wohnprojekt mit 27 freifinanzierten Einheiten. Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
zwischen ca. 47 und 94 m² überzeugen durch durchdachte Grundrisse, helle Räume,
hochwertige Ausstattung und private Freiflächen wie Balkon, Terrasse oder Eigengarten. Die
Kaufpreise starten ab € 350.000. Das Projekt wird provisionsfrei angeboten.

Die Lage vereint Ruhe, Grünraum und Erholung mit städtischem Leben. Schulen,
Einkaufsmöglichkeiten und öffentliche Verkehrsmittel befinden sich in Gehweite. Sport- und
Freizeitbegeisterte profitieren vom Donauufer, Radwegen und vielfältigen Erholungsflächen in
der Umgebung.

Besonderen Wert legt das Projekt auf Nachhaltigkeit: eine Photovoltaikanlage, eine
energieeffiziente Luft-Wasser-Wärmepumpe, begrünte Außenanlagen sowie die Vorbereitung
für Elektromobilität sorgen für zukunftsorientiertes Wohnen.

Das.Schmuckstück – Wohnen mit Qualität, Nachhaltigkeit und Wohlfühlfaktor.

Nachhaltigkeit & Verantwortung

Mit diesem Projekt wird nicht nur neuer Wohnraum geschaffen, sondern ein nachhaltiger
Beitrag zur Stadtentwicklung gesetzt:

Energieeffiziente Luft-Wasser-Wärmepumpe

Photovoltaikanlage am Dach

Vorbereitung für Elektromobilität

Leerverrohrung für Klimaanlage in den Dachgeschoßen

Begrünte Außenanlagen mit umliegender Baumreihe

Zusammenarbeit mit renommierten Architekten und heimischen Baufirmen

Energieausweis vom 07.12.2022:

HWB Ref.SK: 27,9 kWh/m²a - entspricht der Energieklassifikation B

fGEE SK: 0,72 - entspricht der Energieklassifikation A

Ausstattung – spürbarer Komfort
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Offene Wohn-Ess-Bereiche mit Zugang zu Balkon, Terrasse oder Garten

Helle, lichtdurchflutete Räume

3-fach verglaste Alu-Kunststoff-Fenster, teilweise bodentief

Funkgesteuerter Außensonnenschutz

Echtholzparkett in Dielenoptik in allen Wohnräumen 

Fußbodenheizung

Hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassräumen

Moderne Marken-Sanitäranlagen mit Wanne oder bodentiefer Dusche

Einbruchhemmende Wohnungseingangstüren

„Das.Schmuckstück“ – Wohnen mit Qualität, Nachhaltigkeit und Wohlfühlfaktor.

Die dargestellten Bilder wurden teilweise digital bzw. mittels KI optimiert. Der dargestellte
Sonnenstand sowie Licht- und Schattenverhältnisse dienen lediglich der Illustration und stellen
keine Gewähr dar.
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EINHEITEN

Nummer Fläche Zimmer Preis

Top 5 51,02 m² 2 355.000,00 €

Top 11 53,83 m² 2 369.000,00 €

Top 18 78,57 m² 3 549.000,00 €

Top 19 49,88 m² 2 357.000,00 €

Top 20 67,78 m² 3 478.000,00 €

Top 25 55,68 m² 2 395.000,00 €

Top 26 83,43 m² 3 590.000,00 €

Top 27 50,74 m² 2 379.000,00 €

https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/wohnen-im-gruenen-ihr-privater-eigengarten-zum-entspannen.00010107050002#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/modern-kompakt-balkonwohnung-fuer-geniesser.00010107050005#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/mehr-platz-zum-leben-3-zimmer-mit-xxl-sonnenterrasse.00010107050012#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/doppelt-schoen-balkon-terrasse-fuer-mehr-freiheit.00010107050013#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/das-wohngefuehl-leben-kompakte-terrassen-balkonwohnung.00010107050014#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/penthouse-feeling-pur-2-zimmer-terrasse-mit-gruenblick.00010107050017#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/exklusiv-ueber-den-daechern-2-terrassen-fuer-doppelten-genuss.00010107050018#enquiry
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien/kauf/1210/wien/ihr-refugium-im-dachgeschoss-sonnig-moderne-2-zimmer-terrassenwohnug.00010107050019#enquiry


AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2025
Baustatus Abgeschlossen
Fertigstellungsdatum 31.12.2025
Heizung Fußbodenheizung: Luft-Wärmepumpenheizung
Stellplätze 18 x Garage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 03.08.2022
Gültig bis 02.08.2032
HWB-Wert 27,90
HWB Klasse

fGEE Wert 0,72
fGEE Klasse

B

A



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

GESAMTKOSTEN

Kaufprovision Provisionsfrei 

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1,2% des KP zzgl. pauschal EUR
1.500,-- bei Fremdfinanzierung

zzgl. Barauslagen & USt. 

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 

Der KFZ-Garagenstellplatz wird zu einem Preis von EUR 28.000,- angeboten.

Ein Erwerb ist für Käufer von 3- und 4-Zimmerwohnungen vorgesehen.

Insgesamt stehen 18 Stellplätze zur Verfügung.



LAGE UND UMGEBUNG

Vom Projekt sind Haltestellen in nur ca. 6 Gehminuten erreichbar, der Verkehrsknotenpunkt
Floridsdorf in rund 10 Minuten.

U-Bahn (U1, U6), Schnellbahn sowie zahlreiche Bus- und Straßenbahnlinien (unmittelbar:
Buslinie 29A & 29B, Straßenbahnlinien: 25 & 26) sorgen für eine schnelle Erreichbarkeit in ganz
Wien. Die Donauufer Autobahn (A22) verläuft ebenfalls durch den Bezirk. 

Geschäfte des täglichen Bedarfs, ärztliche Versorgung (z. B. Klinik Floridsdorf), Einkaufszentren
sowie Schulen und weiterführende Bildungseinrichtungen machen den Standort besonders
attraktiv.

Von Ihrem neuen Zuhause erreichen Sie mit dem Rad in nur wenigen Minuten die Alte und Neue
Donau, den Floridsdorfer Wasserpark oder den Donaupark. Auch Sport- und Badeangebote wie
das Floridsdorfer Bad liegen ganz in der Nähe.

Traditionelle Veranstaltungen wie das Leopoldauer Erntedankfest oder die Weinfeste in
Stammersdorf sind Fixpunkte im Jahreskalender. Mit der nahegelegenen Straßenbahnlinie 26
gelangen Sie sogar direkt zum beliebten „Wiener Weinwandern“. Für Naturliebhaber laden der
Bisamberg und zahlreiche Lehrpfade auf der Donauinsel und in der Lobau zum Erkunden ein.



GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Das.Schmuckstück - Grundrisse

Kontakt Finanzierung

file:///de/immobilien/kauf/1210/wien/ein-projekt-mit-zukunft-nachhaltig-hochwertig-individuell.0001010705
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70180/83a804989326087542b3ee220473fecf.pdf?signature=998cd7dfd8384d858ddce8be793e0ceb484114d41d0c1cd249df515ada3618cf
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70180/b999d6a94f5dcf655096a9c936a8c774.pdf?signature=d03c0d057bbe808fe896187575b6aea2e3b17bf0cf85dbdf14ae0c061d049615
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