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Neubau in St. Georgen/Stadtteil St. Polten

3100 Sankt Polten

Kaufpreis: 470.000,00 €
Wohnflache: 144,00 m2
Zimmer: 5

IHR BETREUER

Karin Plesiutschnig
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

karin.plesiutschnig@riv.at

+43 664 60 517 517 63
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BESCHREIBUNG
Zwei belagsfertige Hauser in St. Georgen am Steinfeld - liegt zwischen Wilhelmsburg und St.

Polten

Auf Wunsch und gegen Aufpreis, ware eine Fertigstellung auch méglich!

Eine ausfuhrliche Bau- und Leistungsbeschreibung liegt
selbstverstandlich vor.

Erdgeschoss ca. 73,65 m?

Obergeschoss ca. 70,87 m?

Gesamt: ca. 144m?2

Terrasse ca. 20m?

zwei Autostellplatze

Einfriedung vorhanden

Zufahrt Uber B20

kein Hochwassergebiet

Grundflache gesamt 821m?2 laut Grundbuch,

das Grundstuck ist im Grenzkataster eingetragen

Garten Haus 1: ca. 180 m? - stral3enseitig

Garten Haus 2: ca. 160 m?

Die Niedrigenergiehdauser werden belagsfertig ubergeben.
Professionelle Abwicklung bis zur Ubergabe garantiert!
Anbotspreis: € 470.000,- lastenfrei

Ich weise darauf hin, dass ich als Doppelmakler auftrete!

Ausstattung
Neubau 2024/2025 - Niedrigenergie

- Ziegelmassivbauweise mit Vollwarmeschutz
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- FuBbodenheizung und Warmwasser Uber Luftwarmepumpe
- Aluminium-Kunststofffenster mit Aul3enrollladen

- Medienvorbereitung fur Internetverteilung

-Sehr schéne, massiv Uberdachte Terrasse ca. 20 m?
- zwei Autoabstellplatze vorhanden

- Leerverrohrung fur zukunftige Photovoltaikanlage
- Grundstuck liegt in einem Bauland-Wohngebiet

- Kein Hochwassergebiet

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

RAIFFEISEN IMMOBILIEN

EXKLUSIVER VERTRIEB

KARIN PLESIUTSCHNIG

0664/60 517 517 63

I Wir mochten Sie informieren - Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne Ubermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit lhnen auf Wunsch einen Termin.

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgelost!

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden kénnen,
wenn wir Ihre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestatigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tatigwerden wunschen und Uber lhre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur
erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr

Heizung

Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

MERKMALE
Gebiet

Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf
2024/2025

Zentralheizung: Luft-Warmepumpenheizung,
FulRbodenheizung: Luft-Warmepumpenheizung

2 x Freiplatz

144,00 m2
19,50 m2

04.07.2023
03.07.2033
42,20

B
0,57

A+

= A N N N WU

Wohngebiet, Am Stadtrand
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Raume und Flachen Abstellraum
Sonderausstattung Rollladen
Zustand Erstbezug
Alterskategorie Neubau
Bauart Ziegel-Massivbauweise, Walmdach
Maoblierung Unmaébliert
Keller Nicht unterkellert
Sanitareinrichtungen Badezimmerfenster

sSonstiges Gartennutzung
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 470.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 176,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 176,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 470.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Sonnenschutz Praschl

< 500m: Expert Schmied & Fellmann
< 500m: Backerei Schindl
< 1km: Das Dirndl|

Verkehrsanbindung
< 500m: Sankt Georgener HauptstralBe 143 Parking

Gaststatten
< 500m: Gasthaus Ambichl

< 500m: D'Klosserei Im Vagotz'God
< 1km: Ab Hof Verkauf Walchshofer

Bildung
< 500m: Volksschule

< 500m: Forderschule

< 500m: Mittelschule Sankt Pdlten-Sankt Georgen
< 1km: Landeskindergarten

Bildungszentrum Wérth Obb

Kultur & Freizeit
< 500m: Friedhof Sankt Georgen

Gesundheit
< 1km: Sankt Georg Apotheke Mag Pharm Maiwald E.U

Sonstiges
< 1km: Raiffeisen BANK
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Haus 1 EG
Haus 1 OG
Haus 2 EG

Haus 2 OG

Leistungsbeschreibung St. Georgen

FLAWI
Luftbild
Finanzierungsanfrage

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN ODER ZU VERMIETEN

Nebenkostubersicht

Wikipedia St. Georgen

Homepage St. Polten
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https://de.wikipedia.org/wiki/St._Georgen_am_Steinfelde
https://www.st-poelten.at/
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