
#0001010711

3100 Sankt Pölten

Kaufpreis: 470.000,00 €
Wohnfläche: 144,00 m²
Zimmer: 5

Neubau in St. Georgen/Stadtteil St. Pölten

IHR BETREUER
Karin Plesiutschnig 
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
karin.plesiutschnig@riv.at 
+43 664 60 517 517 63 

file:///de/mitarbeiter/karin-plesiutschnig.125
mailto:karin.plesiutschnig@riv.at
tel:00436646051751763


BESCHREIBUNG
Zwei belagsfertige Häuser in St. Georgen am Steinfeld - liegt zwischen Wilhelmsburg und St.
Pölten

Auf Wunsch und gegen Aufpreis, wäre eine Fertigstellung auch möglich!

Eine ausführliche Bau- und Leistungsbeschreibung liegt

selbstverständlich vor.

Erdgeschoss ca. 73,65 m²

Obergeschoss ca. 70,87 m² 

Gesamt: ca. 144m²

Terrasse ca. 20m²

zwei Autostellplätze

Einfriedung vorhanden

Zufahrt über B20

kein Hochwassergebiet

Grundfläche gesamt 821m² laut Grundbuch,

das Grundstück ist im Grenzkataster eingetragen

Garten Haus 1: ca. 180 m² - straßenseitig

Garten Haus 2: ca. 160 m² 

Die Niedrigenergiehäuser werden belagsfertig übergeben.

Professionelle Abwicklung bis zur Übergabe garantiert!

Anbotspreis: € 470.000,- lastenfrei

Ich weise darauf hin, dass ich als Doppelmakler auftrete!

Ausstattung

Neubau 2024/2025 - Niedrigenergie

- Ziegelmassivbauweise mit Vollwärmeschutz



- Fußbodenheizung und Warmwasser über Luftwärmepumpe

- Aluminium-Kunststofffenster mit Außenrollläden 

- Medienvorbereitung für Internetverteilung

-Sehr schöne, massiv überdachte Terrasse ca. 20 m²

- zwei Autoabstellplätze vorhanden

- Leerverrohrung für zukünftige Photovoltaikanlage

- Grundstück liegt in einem Bauland-Wohngebiet

- Kein Hochwassergebiet

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

RAIFFEISEN IMMOBILIEN

EXKLUSIVER VERTRIEB

KARIN PLESIUTSCHNIG

0664/60 517 517 63

! Wir möchten Sie informieren – Maklervertrag (FAGG-Bestimmungen)

Gerne übermitteln wir ihnen ein unverbindliches, kostenloses Angebot mit der Adresse der
angefragten Immobilie bzw. vereinbaren mit Ihnen auf Wunsch einen Termin.

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionsvereinbarung dieses Vertrages
ausgelöst!

Bitte haben Sie dafür Verständnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen EU-
Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann übersenden können,
wenn wir Ihre Kontaktdaten inkl. Wohnadresse haben und Sie bestätigen, dass Sie unser
vorzeitiges Tätigwerden wünschen und über Ihre Rücktrittsrechte aufgeklärt wurden. Hierfür
erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link,
um diese Punkte zu bestätigen.

Vielen Dank!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Baujahr 2024/2025
Heizung Zentralheizung: Luft-Wärmepumpenheizung,

Fußbodenheizung: Luft-Wärmepumpenheizung
Stellplätze 2 x Freiplatz

FLÄCHEN

Wohnfläche 144,00 m²
Terrassenfläche 19,50 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 04.07.2023
Gültig bis 03.07.2033
HWB-Wert 42,20
HWB Klasse

fGEE Wert 0,57
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5
Etagen 2
Bäder 2
Toiletten 2
Schlafzimmer 4
Terrassen 1

MERKMALE

Gebiet Wohngebiet, Am Stadtrand

B

A+



Räume und Flächen Abstellraum
Sonderausstattung Rollladen
Zustand Erstbezug
Alterskategorie Neubau
Bauart Ziegel-Massivbauweise, Walmdach
Möblierung Unmöbliert
Keller Nicht unterkellert
Sanitäreinrichtungen Badezimmerfenster
Sonstiges Gartennutzung



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 470.000,00 € 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 176,00 € inkl. 10% USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 176,00 € inkl. USt. 

Gesamtkaufpreis 470.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Sonnenschutz Praschl 

< 500m: Expert Schmied & Fellmann 

< 500m: Bäckerei Schindl 

< 1km: Das Dirndl 

Verkehrsanbindung
< 500m: Sankt Georgener Hauptstraße 143 Parking 

Gaststätten
< 500m: Gasthaus Ambichl 

< 500m: D'Klosserei Im Vagötz'God 

< 1km: Ab Hof Verkauf Walchshofer 

Bildung
< 500m: Volksschule 

< 500m: Förderschule 

< 500m: Mittelschule Sankt Pölten-Sankt Georgen 

< 1km: Landeskindergarten 

Bildungszentrum Wörth Öbb 

Kultur & Freizeit
< 500m: Friedhof Sankt Georgen 

Gesundheit
< 1km: Sankt Georg Apotheke Mag Pharm Maiwald E.U 

Sonstiges
< 1km: Raiffeisen BANK 



GALERIE







LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Haus 1 EG

Haus 1 OG

Haus 2 EG

Haus 2 OG

Leistungsbeschreibung St. Georgen

FLÄWI

Luftbild

Finanzierungsanfrage

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN ODER ZU VERMIETEN

Nebenkostübersicht

Wikipedia St. Georgen

Homepage St. Pölten

file:///de/immobilien/kauf/3100/sankt%2520p%25C3%25B6lten/neubau-in-st-georgenstadtteil-st-poelten.0001010711
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/afb94a9554aa575d0d9f0d2e15d3b7d6.jpg?signature=a9e43b64bffb4957a573c2c05a09186330c8d5a221065eac6fdbb4b5df1ed9de
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/5e25634bbdd06b6798e1b7f56226636a.jpg?signature=ca83fd8f082f9107ab5cc2541d6f60bb743cf8d8d7ae452af79b8cf1eb5823d2
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/2cf5b371177b733433bc7e019f566cc1.jpg?signature=a07d76ba812096858945442f6d149cb28ff1facf1f53466c8cdc1e9350b2825a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/14a9470e7d69953cbf0d214a7afeac8c.jpg?signature=c79e78347418d80d2ec35c9fa416135955c3a1e1d515be5d521ddc7537ba6bf0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/bcf56426d226ab503e5c2723ce98c81c.pdf?signature=c237f5388057bb3a3a142161c3ee84cca3d0b3038179fbae86b97858fe1732b6
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/9e8d393575c6f9937443057696352c4f.pdf?signature=b21a9ade4cc7d6fcf7bdfb9eebaea01ec5a9f575a13fc3bae89609303e256a69
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/8f6ded5deea45156456ebb29af3073b4.pdf?signature=e792d5bb7b9287dca5a5dbccb129741e114a5315c34ab70a9f888c7994733a66
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=49c5159fd564bd55508bcda71876bfcb06307c1d7224eca4398715ee14ec3bb3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/54e88c52cd61b2a707d8d516a5264f79.pdf?signature=c1ce89709fb2f6983769bd6a70424e08c5be5549a7939236f430ce5f6b830951
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/70091/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=068f50820426d95637dcf41b03495f0fca6c1e6c8d57a2b5504152008c8d3d39
https://de.wikipedia.org/wiki/St._Georgen_am_Steinfelde
https://www.st-poelten.at/

	Neubau in St. Georgen/Stadtteil St. Pölten
	Ihr Betreuer
	Beschreibung
	Ausstattung und Eigenschaften
	Eigenschaften
	Flächen
	Energieausweis
	Aufteilung
	Merkmale

	Kosten und finanzielle Informationen
	Basiskosten
	Laufende Kosten
	Gesamtkosten
	Nebenkosten
	Lage und Umgebung
	Infrastruktur
	Einkauf
	Verkehrsanbindung
	Gaststätten
	Bildung
	Kultur & Freizeit
	Gesundheit
	Sonstiges


	Galerie
	Links und Downloads



