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HOCHWERTIG UND MODERN WOHNEN IN LANGENZERSDORF:
EIGENTUMSWOHNUNG IM DACHESCHOSS MIT TOLLER

2103 Langenzersdorf

o,

JETZT NOCH
VOR BAUSTART
PROFITIEREN

BIS ZU
€ 47.000 SPAREN

Purchase price: 516.100,00 €
Living Area: 82,94 m?
Rooms: 4
YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77
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DESCRIPTION

Lebensqualitat bedeutet Wohnen am Land mit ausgezeichneter Infrastruktur und direkter
Bahnanbindung das alles in der Wohlfuhlgemeinde Langenzersdorf in zentrumsnaher
Wohnlage.

In diesem Projekt steckt nicht nur viel Herz, sondern auch viel Architektur drinnen und das burgt
far Qualitat. Auf Basis einer gut durchdachten Planung durch ein namhaftes Architekturburo
werden 22 Wohnungen in allen GréB3en und Lagen, diese werden, und das ist im Marktvergleich
nicht Ublich, schltsselfertig Ubergeben - kaum vorstellbar dass hier fur Sie keine Wohnung
dabei sein kénnte.

Die Wohnhausanlage liegt in bester Zentrumslage, dennoch aufgrund der Kubatur ruhig
gelegen, dem Bauherrn ist es ein Bedurfnis nur hochwertigste Materialien fur die Erbauung
dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden, daftr sorgt unter anderem die Architektur und
die Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf Lebensqualitat gepaart mit aul3ergewohnlicher
Bauausfuhrung gelegt wird.

Nun haben Sie die Méglichkeit diese hochwertige Terrassenwohnung als lhre
Traumwohnung zu erwerben. Bequem erreichen Sie anhand eines modernen Liftes diese
fabelhafte Eigentumswohnung im Dachgeschoss dieser exklusiven Wohnhausanlage.
Samtliche Wohnwunsche werden durch einen zentralen Vorraum mit Garderobenbereich,
einen Abstellraum, eine offene Wohnkliche mit samtlichen Anschliissen, ausreichend Platz
fur einen Essplatz und vorgelagerter Terrasse inklusive, erfullt.

Vervollstandigt wird das reichhaltige Platzangebot durch zwei Badezimmer, eines mit Dusche
und WC, das Weitere mit Badewanne und WC sowie 3 Schlafzimmer. Im Kaufgegenstand
befindet sich ein Einlagerungsraum. Zusatzlich kénnen Parkplatze in der hauseigenen
Tiefgarage erworben werden und sind pro Wohnung vorgesehen.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostenglnstig anhand einer Luft-Wasser-Warmepumpe
Uber eine FuBbodenheizung, eine Vollwarmeschutzfassade und Warmeschutzverglasung sowie
Tiefgaragenparkplatze und ein Fahrradabstellraum sowie der Einbau eines Aufzuges verstehen
sich bei dieser hochwertigen Ausfuhrung von selbst. Ein weiterer Parameter, welcher fur diese
Liegenschaft spricht, ist, die Photovoltaik-Anlage. Jede Wohnung verflgt Uber eine Aul3enflache,
egal ob Balkon oder Garten und Terrasse. Die Fenster und Balkontlren sind aul3en mit ALU-
Schalen Uberzogen, beim Glas versteht sich eine dem heutigen Baustandard entsprechende
Isolierverglasung als Selbstverstandlichkeit.

Unabhangig von der Wohnungsgrole umfasst der Erwerb einer Wohnung ein Kellerabteil sowie
die Benutzungserlaubnis vom Mull- und Fahrradraum sowie der Allgemeinflachen. In der
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hauseigenen Tiefgarage konnen gegen Aufpreis Tiefgaragenparkplatze zusatzlich erworben
werden.

Viele Wohnungen sind bereits vergeben, somit sollten Sie nicht lange zogern, sich Ihre
Traumwohnung zu sichern.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und erfillen Sie sich Ihren Wohntraum im Herzen von
Langenzersdorf mit direkter Bahnanbindung und allerbester Infrastruktur und fordern Sie
noch heute ein unverbindliches Exposé an!

Gerne Ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.




FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Cellar Area
Terrace Area

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m?2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Terraces
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Flat: Other, Apartment, Holiday Flat, Rooftop
Living

Buy

Condominium in Founding

2025

Underfloor Heating: Air Heat Pump

2 x Underground Garage (optional)

ca. 83 sgm
ca. 2 sgm
ca. 10 sgm

14.05.2025
13.05.2035
40,00

B

0,72

A

- N N b
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 516.100,00 € incl. VAT
TOTAL

Total buy price 516.100,00 € incl. VAT
Commission Buy Without commission
SIDECOSTS

Costs for contract 1.5%
Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Langenzersdorf ist eine Marktgemeinde im Bezirk Korneuburg und liegt im Weinviertel in
Niederodsterreich. Der Ort erstreckt sich am ndrdlichen Donauufer im Bereich der Wiener Pforte
und liegt somit genau zwischen Donau und Bisamberg.

Die fuRlaufige Erreichbarkeit sowie die Nahe zu diversen Nahversorgern bietet eine optimale
Infrastruktur inmitten einer sehr ruhigen Umgebung.

Geniel3en Sie idyllische Wanderwege rund um die Walder des Bisambergs und Kahlenberg. Fur
Ihren Wellness/Freizeitspald sorgt das in der Nahe liegende Erholungsgebiet Seeschlacht.
Allgemeinarzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung, 2 Minuten zu Fuld zur nachsten
Busstation, mit dem Auto ca. 10 Minuten nach Wien und ca. 10 Minuten nach Korneuburg.
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GALLERY

"DAS IST MEIN GEBIET, Immobilien x
HIER KENN' ICH MICH AUS|"

. MAG. PETER FELLHOFER
Raitfeisen Immobilien Makler
L, 0664 6051751777
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IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
S, 0664 60517 517 77

04 peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wi Dagieten Se vorm

LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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