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Attraktives Buro/Geschaftslokal + Lager
4894 Oberhofen am Irrsee
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Mietpreis: 1.206,00 €
Nutzflache: 64,00 m?2
Zimmer: 1
IHR BETREUER

Anna-Lena Victora
Immobilienvermittlung - Junior
Real-Treuhand Immobilien .
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+43 50 6596 9781



file:///de/mitarbeiter/anna-lena-victora.549
mailto:victora@raiffeisen-immobilien.at
tel:0043676814189781
tel:00435065969781

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Dorfleben, wie es sein soll - Oberhofen lebt Tradition

Oberhofen am Irrsee bietet eine ideale Mischung aus idyllischem Dorfleben und
verkehrsgunstiger Lage. Die Gemeinde besticht durch eine intakte Infrastruktur und hohe
Frequenzlage. Kindergarten, Schule, Bank und Nahversorger befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Neues Geschaftslokal / Café / Bliro / Praxis im Zentrum von Oberhofen

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie liegt im Erdgeschoss eines Geschaftshauses mit Bank im
Erdgeschoss und vier daruberliegenden Mietwohnungen.

Objekt-Highlights

* GrolRzugiger Hauptbereich: 54,84 m?, ideal als Café, Verkaufsraum, Buro, Servicecenter oder
Praxis

+ WC-Anlage Damen/Herren: 3,70 m?
* Vorraum: 4,90 m?
* Abstellraum: 13,92 m2

* vielseitig nutzbar - flexible Raumgestaltung nach Ihren Bedurfnissen

Top-Lage

Oberhofen liegt am Nordufer des Irrsees und bietet dank der Néahe zur Westbahn sowie zur
Autobahnauffahrt Mondsee eine hervorragende Verkehrsanbindung. Gleichzeitig geniel3en Sie
die Lebensqualitat eines charmanten Dorfes am Rande des Salzkammerguts.

Das lebendige Vereinsleben der Gemeinde - von Musik und Kultur bis Sport - rundet das
Angebot ab und macht Oberhofen zu einem attraktiven Standort fur Arbeit und Freizeit.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr

Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Nutzflache
Verkaufsflache
Lagerflache
Sonstige Flache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

HWB-Wert
HWB Klasse
fGEE Wert
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen
Toiletten

MERKMALE

Gebiet
ErschlieBung
FuBboden
Bauart
Keller
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Buro

Gewerbe

Miete

2024
Fernwarme: Holz
Freiplatz

ca. 64 m2
ca. 55 m?2
ca. 14 m2

ca. 8 m?

47,00

0,74

Ortslage
Vollerschlossen

Fliese
Ziegel-Massivbauweise
Vollunterkellert



AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

*Vorraum 4,90 m?

* WC Anlage Damen/Herren
* Boden: Fliesenboden

* Heizung: Zentralheizung

* Heizungsart: Fernwarme

* Lift

* Lagerraum 13,92 m?

+ 1 Stellplatz

» Barrierefrei
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Miete 846,00 € inkl. 20% USt.

Summe Miete 846,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 360,00 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 1.206,00 € inkl. USt.
Mieter-Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
Kaution 3.618,00 €
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It Gesetz
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LAGE UND UMGEBUNG

Der Ort Oberhofen liegt am Nordufer des Irrsees. Die verkehrsglnstige Lage an der Westbahn
sowie die nahe gelegene Autobahnauffahrt Mondsee machen Oberhofen zu einem
begehrenswerten Lebensraum am Rande des Salzkammergutes. Aufgrund eines regen
Dorflebens ist die Immobilie ein toller Frequenzbringer, Anlaufstelle usw.

Unweit der zu vermietenden Gewerbeimmobilie befinden sich Kindergarten, Schule, Bank sowie
ein Nahversorger. Die Vereine der lebhaften Gemeinde bieten ein breitgefachertes
Freizeitangebot - Musik, Kultur, Sport - an.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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