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Moderne 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit zwei Terrassen
und Wohlfuhlcharakter

5700 Zell am See

Kaufpreis: 728.723,00 €
Wohnflache: 105,00 m?
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Sandra Brauer
Immobilienberaterin

Raiffeisen Immobilien Salzburg
sandra.braeuer@immoraiffeisen.at
+43 664 3832290

+43 6582 7221876
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BESCHREIBUNG

Diese elegante Dachgeschosswohnung besticht durch ein modernes und offenes Wohnkonzept,
das viel Raum fur individuelle Gestaltung bietet. Der grol3zugige Wohn- und Ktichenbereich ist
lichtdurchflutet und ladt mit seiner angenehmen Atmosphare zum Verweilen und gemeinsamen
Kochen ein. Von hier aus gelangt man direkt auf zwei Terrassen, die an sonnigen Tagen zum
Entspannen im Freien einladen und zusatzliche Lebensqualitat bieten.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer sorgt fur erholsame Nachte, wahrend ein weiteres Zimmer
flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet und profitiert von naturlichem Tageslicht. Zusatzlich steht ein

separates Gaste-WC zur Verfugung.

Wir verweisen auf unsere Funktion als Doppelmakler und auf
das wirtschaftliche Naheverhaltnis zum Verkaufer.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Wohnung

Wohnen

Kauf

Wohnungseigentum

2025

Im Bau

FuBbodenheizung: Luft-Warmepumpenheizung
Carport

ca. 105 m2
ca. 8 m2
ca. 38 m2

01.08.2025
31.07.2035
37,00

B
0,68
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N N = = W



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

MERKMALE

Raume und Flachen Wasch/Trockenraum
Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift, Barrierefrei
Zustand Erstbezug
Alterskategorie Neubau
FulBboden Parkett

AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Mit einem klaren Fokus auf Wohnkomfort und Lebensqualitat wird fur Sie ein Zuhause zum
Wohlfuihlen gestaltet. Die Bauweise Uberzeugt durch Qualitat, Langlebigkeit und einen
bewussten Umgang mit naturlichen Ressourcen.

Die Basis bilden sorgfaltig ausgewahlte, hochwertige Baustoffe. Erganzt wird diese durch eine
komfortable Ausstattung: Edles Parkett und moderne Fliesen schaffen eine stilvolle
Wohnatmosphare und passen zu unterschiedlichsten Einrichtungskonzepten.

Im Badezimmer sorgt eine geschmackvolle Sanitarausstattung fur Ihr persénliches
Wellnessgefuhl. Fur behagliche Warme in der kalten Jahreszeit ist in allen Wohnrdumen eine
FuBbodenheizung installiert. Dreifach verglaste Fenster und eine bedarfsgerechte
Wohnraumbeluftung sichern ein angenehmes Raumklima - zu jeder Jahreszeit.

Eine zukunftsorientierte Kombination aus Luftwarmepumpe und Photovoltaikanlage ermdglicht
eine nachhaltige, energieeffiziente Versorgung - gut fur die Umwelt und fur Ihre Nebenkosten.

Auch an das Leben im Alltag ist gedacht: Ein eigener Spielplatz bietet Raum fur Kinder, wahrend
ein Aufzug bis ins Dachgeschoss, eine zentrale Waschkuche, ein Kinderwagenraum sowie eine
moderne Videosprechanlage das Wohnkonzept abrunden.
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 728.723,00 €
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 469,22 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 728.723,00 €
Kaufprovision Provisionsfrei
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Zentral gelegen - zwischen der Schmittenhdhe und dem Zeller See - erwartet Sie Ihr neues
Zuhause in der ,Porscheallee”. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie den wunderschénen
Zeller See, und in Ihrer Nahe liegen zahlreiche Rad- & Wanderwege, die Areit-Skiliftstation und
vieles mehr. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergarten sind ebenfalls
bequem zu Full oder mit dem Rad zu erreichen. Hier findet sich alles, was man im Alltag braucht
und was das Leben schoner macht!

INFRASTRUKTUR

Gaststatten
< 500m: Spar Supermarkt Zell Am See

< 500m: Hotel Latini Biergarten
< 500m: Cosi Coffee Store & More

Bildung
< 500m: Volksschule Schuttdorf

Kultur & Freizeit
< 500m: Velmar Park

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen BANK

< 500m: Autohaus Kirchner

Einkauf
< 500m: Pez-Pinzgauer Einkaufszentrum

< 500m: MediaMarkt
<500m: H&m

<500m: C&a

< 500m: Metzgerei Schultes

Gesundheit
< 500m: Doktor Andreas Schopp
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GALERIE

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Grundriss W8
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