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Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit sonnigem Balkon und

modernem Wohnkonzept
5722 Niedernsill
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Purchase price: 354.037,00 €
Living Area: 55,00 m?
Rooms: 2
YOUR CUSTODIAN

Sandra Brauer
Immobilienberaterin

Raiffeisen Salzburg
sandra.braeuer@immoraiffeisen.at . . L
+43 664 3832290 A 1

+43 6582 7221876
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DESCRIPTION

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss besticht durch einen funktionalen und gut
durchdachten Grundriss, der ein angenehmes Wohngefuhl schafft. Der grof3ztugige Wohn- und
Kochbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und ladt mit viel Tageslicht zum gemeinsamen
Kochen, Essen und Entspannen ein. Von hier aus gelangt man direkt auf den sonnigen Balkon,
der zusatzlichen Platz im Freien bietet und ideal fir gemutliche Stunden an der frischen Luft ist.

Das Schlafzimmer liegt ruhig und bietet ausreichend Platz, um einen erholsamen Ruckzugsort zu
schaffen. Der gerdaumige Vorraum und der praktische Abstellraum ermadglichen eine klare
Organisation und bieten zusatzlichen Stauraum fur den Alltag. Das modern gestaltete
Badezimmer rundet das stimmige Wohnkonzept ab und Uberzeugt durch Funktionalitat und
Komfort.

Wir verweisen auf unsere Funktion als Doppelmakler und auf
das wirtschaftliche Naheverhaltnis zum Verkaufer.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Construction status
Heating

Car Spaces

AREAS

Living Area
Cellar Area
Balcony Area

ENERGY CERTIFICATE
Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Balconies
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Flat

Living

Buy

Condominium

2025

Under Construction

Underfloor Heating: District Heating
Garage

ca.55sgm
ca. 8 sgm
ca.15sgm

13.03.2023
12.03.2033
42,00

B

0,70

A+

- A N



FEATURES

Additional rooms and areas
Special configuration
Condition

Age

Floor

Cellar

INTERIOR DESCRIPTION

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Drying Room

Elevator, Accessible

First Use

New Building

Parquet

Basement Storage Room

Zuhause fuhlt sich hier besonders wohl an! Ihr neuer Wohnraum wurde sorgfaltig geplant und
Uberzeugt durch hochwertige Ausstattung. Stilvolle Parkettbéden, Fulibodenheizung und
Kunststoff-Alu-Fenster mit dreifacher Isolierverglasung schaffen ein angenehmes Wohnklima.
Die bedarfsgerechte Wohnraumluftung sorgt fur frische Luft bei maximaler Energieeffizienz.

Im Bad und WC erwarten Sie elegante Sanitareinrichtungen. Fernwarme und Photovoltaik
schonen Ressourcen und halten die Betriebskosten niedrig. Die barrierefreie ErschlieRung Uber

den Lift und die Tiefgarage bieten hohen Komfort.

Zusatzlich gibt es private Kellerabteile, Abstellplatze fur Kinderwagen und eine Waschkuche. Ein
eigener Spielplatz rundet das Angebot fur Familien perfekt ab.
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 354.037,00 €

TOTAL

Total Running Costs 244,94 € incl. VAT
Total buy price 354.037,00 €
Commission Buy Without commission
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Zwischen den Hohen Tauern und den KitzbUheler Alpen gelegen lasst es sich in Niedernsill
herrlich leben. Das nach Suden ausgerichtete Projekt "Maurachfeld" liegt in leichter Hanglage
auf der Sonnenseite der wachsenden Gemeinde. Die sehr gute Infrastruktur, ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und Einkaufsmaoglichkeiten in direkter Nahe sorgen fur einen entspannten
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Alltag und der beliebte Naturbadesee, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die
naheliegenden Skigebiete bieten viele Mdglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

INFRASTRUCTURE

Other
< 500m: Lagerhaus

< 500m: Autosattler
< 1km: Raiffeisenbank Hohe Tauern

Shopping
< 500m: Frisiersalon Monika

< 500m: Sonnergy
< 1km: Backerei Gugglberger

Health
< 500m: Tierarztegemeinschaft Doktor Fuchs

Tourism
< 500m: Tourismusverband Niedernsill

Gastronomy
< 500m: S'Dorfcafe

< 1km:; Die Libelle Niedernsill

Education
< 1km: Kindergarten Niedernsill

< 1km: Volksschule

Recreation
< 1km: Edelsteinpark Niedernsill

< 1km: Badesee Niedernsill
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GALLERY

LINKS AND DOWNLOADS

More information
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