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TRAUMHAFTE FAMILIENWOHNUNG MIT HERRLICHER TERRASSE -
PROVISIONSFREI

3470 Kirchberg am Wagram

Mietpreis: 1.334,29 €
Wohnflache: 88,83 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77
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BESCHREIBUNG

Lebensqualitat bedeutet Wohnen am Land mit ausgezeichneter Infrastruktur und direkter
Bahnanbindung das alles in der Wohlfuhlgemeinde Kirchberg am Wagram.

In diesem Projekt steckt nicht nur viel Herz, sondern auch viel Raiffeisen drinnen und das burgt
far Qualitat. Nun haben Sie die Moglichkeit eine dieser hochwertigen Traumwohnungen im
Erstbezug in herrlicher Aussicht zu mieten.

Die Wohnhausanlage liegt in ausgezeichneter Zentrumslage, dem Bauherrn war es ein Bedurfnis
nur hochwertigste Materialien fur die Erbauung dieser traumhaften Liegenschaft zu verwenden,
dafur sorgt unter anderem die Architektur und die Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf
Lebensqualitat gepaart mit auBergewdhnlicher Bauausfuhrung gelegt wurde.

Zur Vermietung gelangt diese Traumwohnung. Bequem erreichen Sie anhand eines modernen
Liftes diese traumhafte Mietwohnung im Dachgeschoss dieser exklusiven Wohnhausanlage.
Samtliche Wohnwunsche werden durch einen zentralen Vorraum mit Garderobenbereich, eine
Wohnkuche mit ausreichend Platz fur einen Essplatz und vorgelagerter Terrasse, herrlicher Aus-
und Fernblick inklusive, erfullt.

Vervollstandigt wird das reichhaltige Platzangebot durch ein vollausgestattetes Badezimmer mit
Badewanne sowie ein WC und zwei Schlafzimmer samt Abstellraum. Im Mietgegenstand
befindet sich ein Kellerabteil sowie ein Parkplatz in der hauseigenen Tiefgarage.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostenglnstig anhand einer Zentralheizung mit
Fernwarme Uber eine FuBbodenheizung, eine Vollwarmeschutzfassade und
Warmeschutzverglasung sowie Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage und ein
Fahrradabstellraum sowie der Einbau eines Aufzuges und hochwertige Ausfuhrungen in den
Sanitarbereichen in der Wohnung verstehen sich wie vieles mehr bei dieser hochwertigen
Ausfuhrung von selbst.

Ein weiterer Parameter, welcher fur diese Liegenschaft spricht, ist, der kostengunstige
Fernwarmeanschluss als modernstes Heizsystem bei hervorragender, energieeffizienter und
optisch ansprechender Bauweise. Die Fenster und Balkonturen sind aufRen mit ALU-Schalen
Uberzogen, beim Glas versteht sich eine hochwertige, modernste Isolierverglasung samt
Sonnenschutz als Selbstverstandlichkeit.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und erfillen Sie sich Ihren Wohntraum mitten in Kirchberg am
Wagram mit direkter Bahnanbindung und bester Infrastruktur im Ort und fordern Sie noch
heute ein unverbindliches Exposé an!
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Gerne Ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Dachgeschosswohnung, Apartment-Wohnung,
Wohnung: Sonstige
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Miete
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 2022-2023
Heizung Zentralheizung: Fernwarme, FulRbodenheizung:
Fernwarme
Stellplatze Tiefgarage
FLACHEN
Wohnflache ca. 89 m?
Terrassenflache ca. 9 m?

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 13.12.2021
Gultig bis 12.12.2031
HWB-Wert (KWh/m2/a) 21,10
HWB Klasse A
fGEE Wert 0,61
fGEE Klasse A+
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3
Bader 1
Toiletten 1
Terrassen 1
MERKMALE

Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Miete 1.074,84 €
Mobelmiete 60,00 €
Miete KFZ-Abstellplatz 60,00 €
Summe Miete 1.194,84 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 139,45 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 1.334,29 € inkl. USt.
Mieter-Provision Provisionsfrei

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Nach Vereinbarung!
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LAGE UND UMGEBUNG

Kirchberg am Wagram liegt inmitten der Weinregion Wagram und bietet neben seiner Pragung
als eine der schénsten Weinregionen Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in
der Umgebung auch sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer,
Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer.

Kirchberg am Wagram, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Absdorf, Krems und Tulln
sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, der direkten Bahnanbindung an die
Franz-Josefs-Bahn Richtung Wien und Krems, sehr beliebter Wohnort.

Der Ort ist zusatzlich 6ffentlich mit dem Bus und mit der Bahn erreichbar und bietet
ausgezeichnete infrastrukturelle Einrichtungen und Geschéfte des taglichen Bedarfes wie Arzt,
Bank, Frisor, Backerei, Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Volks- und Hauptschule und vieles
mehr.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren direkten Autobahnanschluss bestehen
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen nach Krems, Stockerau, St. Polten und Wien.
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"DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!*
.
1

x IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER 2ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
S, 0664 60517 517 77

04 peter.fellhoter@riv.at

MAG. PETER FELLHOFER
Raitfeisen Immaobiben Makier
t, 0664 60517517 77

52 peter.felihofer@riv.at

UNSER SERVICE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Information Mieter Bestellerprinzip_Makler Form_14M 2023

Nebenkostenibersicht Miete

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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