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SMARTES HAUS IN TOLLER AUSSICHTSLAGE!

2871 Zobern

Kaufpreis: 139.000,00 €
Wohnflache: 55,00 m2
Zimmer: 2

IHR BETREUER

Martin Winkler, MBA, akad.IM
akad. Immobilienmanager
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
martin.winkler@riv.at

+43 664 60517 517 69
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BESCHREIBUNG

Wohnhaus mit vorgelagerter Sonnenterrasse bestehend aus erhéhtem Erdgeschoss mit
Vorraum, Abstellraum, groRem Wohnzimmer mit gemutlichen Kaminofen, Schlafzimmer, Kiache
(neu eingerichtet) und Bad inkl. Toilette. Vorne ebenerdiges Kellergeschoss, teilweise als
Aufenthaltsraum genutzt mit 2 grof3en Raumen, einer mit Kaminofen, Sanitarbereich mit Toilette
und Abstellraumen. Neue Kunststofffenster (3-fach verglast), oberste GescholRdecke
warmegedammt.

Separat stehender, geraumiger Schuppen fir Werkzeug und Gartengerate.
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr 1964
Heizung Ofen: Holz
FLACHEN

Wohnflache ca. 55 m?
Grundflache 793,00 m?
ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 04.09.2014
Gultig bis 03.09.2024
HWB-Wert (KWh/m2/a) 288,00
HWB Klasse G
fGEE Wert 2,74
fGEE Klasse E
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 2
Etagen 2
Bader 1
Toiletten 2
Terrassen 1
MERKMALE

Lage Sad
Ausblick Aussichtslage

Raume und Flachen

Abstellraum



Zustand
Alterskategorie
Erschliellung
FulBboden

Bauart

Maoblierung

Keller
Sanitareinrichtungen
Klcheneinrichtungen
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Renovierungsbedurftig

Neubau

Ortsublicherschlossen

Fliese, Laminat
Ziegel-Massivbauweise, Satteldach
Teilmobliert

Vollunterkellert

Badewanne, Badezimmerfenster
Kuche/Einbauktche
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 139.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 66,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 66,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 139.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Gem. Tarif des

Vertragserrichters
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG
Die Liegenschaft befindet sich nahe dem Ortszentrum am Ende einer Sackgasse, in teils starker

Sudhanglage mit traumhafter Aussicht auf den Ort und die umliegenden Berge.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzt, Gastronomie, Kindergarten, Schulen usw. sind zu Ful3
erreichbar. Zdébern ist ein kleiner lebenswerter Ort mit intaktem Dorfcharakter.

Die Erreichbarkeit per Auto ist gut (eigene Auffahrt zur A2), ca. 35 Minuten nach Wr. Neustadt
und ca. eine Stunde nach Wien. bzw. 6ffentlich mit Autobus und Aspangbahn.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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