Raiffeisen x
Immobilien

#00010105930020 Maklerservice & Bewertung

Wohnen im Weinviertel - 6 Minuten von Wien-Deutsch Wagram
2232 Deutsch-Wagram

Real estate agent AME EAN NN £
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
andreas.zach@riv.at

+43 664 60517 517 80



file:///en/employee-search/andreas-zach.565
mailto:andreas.zach@riv.at
tel:00436646051751780

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

DESCRIPTION

Wohnen im Weinviertel - naturnah & stadtnah zugleich

Quality Living von Raiffeisen Wohnbau verbindet die Ruhe des Weinviertels mit der schnellen
Anbindung an Wien. Auf einem Grundstick von rund 3.900 m?, in unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof, entstanden zwei moderne Wohnprojekte mit insgesamt 46 Eigentumswohnungen
sowie einer Arztpraxis mit separatem Eingang.

Die Wohnungen Uberzeugen durch grol3ztgige Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder
Eigengarten. Dank des vielfaltigen Wohnungsmixes aus 2-, 3- und 4-Zimmer-Einheiten finden
Familien, Paare und Singles hier ihr ideales Zuhause.

Ein gruner Gemeinschaftsgarten mit altem Kastanienbestand sorgt fur Schatten und Erholung
im Sommer. Larchenholzakzente an der Fassade und eine hochwertige Ausstattung - darunter
Echtholzparkett, Fulbodenheizung, Raffstores bzw. Rollladen im Erdgeschoss und eine
Klimaanlagenvorbereitung im Dachgeschoss - schaffen ein stilvolles und komfortables
Wohnambiente.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Construction status
Heating

AREAS

Living Area
Loggia Area

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Loggias

FEATURES

Special configuration
Age
Condition

Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Flat

Living

Buy
Condominium
Finished
District Heating

ca. 79 sgm
ca. 6 sgm

17.12.2020
16.12.2030
26,00

B

0,76

A

- N R W

Elevator, Accessible, Air Condition
New Building
First Use



Floor
Construction
Cellar

INTERIOR DESCRIPTION

Fliesen

Fernwarme

Personenaufzug

Kabel / Satelliten-TV
Fertigparkett

Fernwarme

Fahrradraum

Abstellraum

DVB-T

Niedrigenergiehaus
Trennwande Gipskarton
Glasfaseranbindung
AulBBenliegender Sonnenschutz
Offenbare Fenster

Flachdach

Massiv

Doppel- / Mehrfachverglasung
Kinderspielplatz
Kunststofffenster
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Parquet, Flagstone
Massive Construction, Flat Roof
No cellar
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 415.500,00 €
TOTAL

Total buy price 415.500,00 €
Commission Buy Without commission
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Liegenschaft BahnhofstralRe 58 besticht durch ihre zentrale Lage in Deutsch-Wagram, nur
wenige Kilometer von Wien entfernt. Der Bahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar und
bietet direkte Verbindungen nach Wien - ideal fur Pendler.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fur kurze Wege im Alltag.

Zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie die Marchfeld-Landschaft bieten vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten. Dank der hervorragenden Infrastruktur und der hohen Lebensqualitat
zahlt Deutsch-Wagram zu den gefragtesten Wohnstandorten im Wiener Umland.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

BH 58 Lageplan

BH 58 Einlagerungsraume

BH 58 Parkdeck

BH 60 Lageplan

BH 60 Einlagerungsabteile

BH 60 Parkplatzplan

Bau-und Ausstattungsbeschreibung Deutsch Wagram

Verkaufsplan BH 60 Top 16

Verkaufsplan BH 60 Top 16 001

Gemeindeamt Deutsch Wagram

Marchfelderhof



file:///en/properties/buy/2232/deutsch-wagram/wohnen-im-weinviertel-6-minuten-von-wien-deutsch-wagram.00010105930020
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/a927510c161b09ac7d8cee86b951cf86.pdf?signature=728f00f550b4d2fc7e5fd8e16bc6c46f047f8a7f89726c5323a59fdab6ab30f4
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/4d615bcddfee577c2feadc8ffa0e6592.pdf?signature=d3f69c23206b7015970b31a59b8461bb6eadd1fd92f967f992b267ccb6619b13
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/ab4c2d552714e56f009c328e2644363b.pdf?signature=ac3bf32ae13904d55cd18bddc61e1f3ac64b25c4820ff6ab5c74ed21f2db2b3b
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/69e5affd15723978c7ca4b4b0a211ac6.pdf?signature=08e0479f4579abd18bc90a1722506f2e49266b9910fd7e62b6da41cd64b7a317
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/409bc5f6f0e23a4ab0662ffd87eead2c.pdf?signature=88b09a019f17d8235fb7b8af615631ca070ba5f2274e79f9f9f012d1072dc358
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/8d6b41bc96cb9c01a7ca9c65ea26115d.pdf?signature=1a0cc83ea4375f24ae99efee3f24581d931c36882037a04ce373b3c09f1db99c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/a8cc0daf92f2306c9006551a2d3b8edc.pdf?signature=0450a758b16ceaa05bf2ee1362fddf0c0ce049581dec571378d9319b45af7225
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/e63e131dde6b9732ed1028a8a89ed2cc.pdf?signature=26cebe44bc18fe731fdf71e38a0b063f0a80274d1feca2826ba7b5e04e2b7cb7
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69646/cf46d30e42313dec204819226ff20ea8.jpg?signature=b3030942eeb3d311b113cff7b0390014b095e54b42bf4505ebbfa5da88d53f0f
https://www.deutsch-wagram.gv.at/
https://www.marchfelderhof.at/

	Wohnen im Weinviertel - 6 Minuten von Wien-Deutsch Wagram
	Your custodian
	Description
	Fittings and Properties
	Properties
	Areas
	Energy Certificate
	Segmentation
	Features
	Interior description

	Prices and financial Information
	Base Prices
	Total
	Sidecosts
	Infrastructure and Surrounding

	Gallery
	Links and Downloads



