
#0015001036

9640 Kötschach-Mauthen

Purchase price: 129.000,00 €
Living Area: 76,80 m²
Rooms: 3

Eigentumswohnung in Kötschach-Mauthen

YOUR CUSTODIAN
Ing. Edith Pirker 
staatlich geprft. Immobilientreuhänderin
Raiffeisen Kärnten 
edith.pirker@rai.immo
+43 664 627 54 50 
+43 577 43 - 110 
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DESCRIPTION
Diese 3 Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienwohnhaus in zentrumsnähe von
Kötschach-Mauthen. 
Kötschach-Mauthen liegt im Bezirk Hermagor in Oberkärnten, eingebettet im oberen Gailtal am
Fuße der Karnischen Alpen und am Eingang zum naturbelassenen Lesachtal. Der Ort verbindet
alpine Landschaft mit guter Infrastruktur: Geschäfte für den täglichen Bedarf, Ärzte, Schulen
sowie vielfältige Gastronomie sind vor Ort vorhanden. 
Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoß, im Dachgeschoß. Dem gemütlichen Wohnzimmer
vorgelagert findet man den Balkon mit einem reizenden Ausblick auf die umgebenden
karnischen Alpen.

Raumaufteilung:
Vorraum mit Garderobe, Abstellraum, WC, Bad, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Küche,
Wohnzimmer mit Balkon/Loggia,
Kellerraum,

Bei Bedarf kann ein Pkw-Stellplatz Nr. 3 dazugekauft werden (€ 4.000,--).

Böden: PVC, Fliesen, Parkett, Fenster: Holzfenster 2-fach verglast, Heizung und Warmwasser:
Fernwärme

Lassen Sie in diesem Eigenheim mit optimaler Raumaufteilung den Blick vom Balkon aus in die
Ferne schweifen und eine sichere Wohnumgebung genießen.

Information für Anleger:
Die Wohnungsanlage wurde von einer gemeinnützigen Bauvereinigung errichtet. Im Falle der
Vermietung von Wohnungen hat die Mietzinsbildung nach den einschlägigen Bestimmungen des
§20 WGG zu erfolgen.
Betriebskosten Guthaben oder Nachzahlungen laut Jahresabrechnung für 2025 müssen nach
Legung der Jahresabrechnung bis Juni 2026 vom neuen Eigentümer übernommen werden.

Kaufnebenkosten:
Maklerhonorar 3% vom Kaufpreis zuzügl. 20% MwSt.
Grunderwerbsteuer 3,5 % vom Kaufpreis
Grundbucheintragungsgebühr 1,1% vom Kaufpreis*
Kosten der Vertragserrichtung laut Tarif 

*entfällt in bestimmten Fällen

Wir verweisen auf unsere Tätigkeit als Doppelmakler!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Flat
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Condominium
Year of construction 1991
Construction status Finished
Heating District Heating
Car Spaces Open (optional)

AREAS

Living Area ca. 77 sqm
Total Area 76,80 sqm
Cellar Area ca. 10 sqm
Balcony Area 4,45 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 11.06.2023
Valid until 10.06.2033
HWB-Value (KWh/m²/a) 70,00
HWB Class

fGEE Value 1,02
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 3
Bathrooms 1
Toilets 1
Bedrooms 2
Balconies 1

C
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 129.000,00 € 

TOTAL

Total Running Costs 482,58 € incl. VAT 

Total buy price 129.000,00 € 

Commission Buy 3% plus 20% VAT 

SIDECOSTS

Costs for contract Kosten lt. Tarif 

Purchase tax percent 3,5% 

Land register entry percent 1,1% 

FINANCIAL INFORMATION

Reserve Status 20.000,00 € 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Ortsbeschreibung Kötschach-Mauthen

Kötschach-Mauthen liegt im oberen Gailtal im Bezirk Hermagor und ist ein zentraler
Versorgungsort der Region. Die Marktgemeinde verfügt über eine gute Infrastruktur mit
Nahversorgern, Gastronomie, Ärzten sowie einem modernen Gesundheitszentrum.
Kindergarten, Volks- und Mittelschule sowie eine Musikschule befinden sich direkt im Ort;
weiterführende Schulen sind in Hermagor oder in der nahegelegenen Bezirksstadt Lienz in
Osttirol erreichbar.

Die Lage am Fuße der Karnischen Alpen bietet vielfältige Freizeitmöglichkeiten: Im Sommer
laden Radwege, Wanderwege und die nahe gelegenen Berg- und Naturparks zu Aktivitäten ein,
im Winter stehen Skigebiete wie Nassfeld oder Weißbriach zur Verfügung.

Verkehrstechnisch ist Kötschach-Mauthen über die Gailtal Straße (B111) gut angebunden. Von
hier aus erreicht man Hermagor, Oberdrauburg bzw. Lienz und Spittal an der Drau innerhalb
von 20 bis 60 Minuten Fahrzeit. Bahnverbindungen stehen in Hermagor oder Lienz zur
Verfügung, Buslinien verbinden Kötschach-Mauthen regelmäßig mit den umliegenden Städten
und Orten.

Entfernungen:
Villach 1h 00min. 76 km
Lienz 44 min. 35 km
Hermagor 30 min. 32 km
Pressegger See 39 min. 38 km
NassfeldTröpolach 25 min. 25 km 
Weißensee 50 min. 44 km
Salzburg 2h 30 min. 202 km
München 3h 36 min 254 km
Grado 2h 29 min. 173 km

INFRASTRUCTURE

Education
< 500m: Bundesfachschule für Wirtschaftliche Berufe 

< 500m: Bundes-Oberstufenrealgymnasium 

< 500m: Volksschule 

< 1km: Neue Mittelschule 



Health
< 500m: Doktor Klaus Beer 

< 500m: Adler-Apotheke 

Shopping
< 500m: Dm Drogerie Markt 

< 500m: Kandolf - Bäckerei, Konditorei, Cafe 

Recreation
< 500m: Bundesschulzentrum Hermagor 



GALLERY



LINKS AND DOWNLOADS

More information
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