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BESCHREIBUNG
Penthouse-Mietwohnung mit Fernblick in St. Pölten
Großzügig, hell & bestens gelegen

Willkommen in Ihrer neuen Wohlfühloase! Diese attraktive Eigentumswohnung in Penthouse-
Lage befindet sich in der beliebten Wohngegend Oberwagram in St. Pölten und überzeugt durch
ihre großzügige Raumaufteilung, den sonnigen Südbalkon mit Fernblick sowie eine
ausgezeichnete Infrastruktur in direkter Umgebung.

Die Wohnung liegt einem gepflegten Mehrparteienhauses mit 32 Wohneinheiten. Der Zugang
erfolgt über das Stiegenhaus –
3. ETAGE - Lift ist nicht vorhanden. 

Mit einer Wohnfläche von ca. 101,74 m² bietet diese Immobilie den Komfort eines Penthouses:
viel Licht, Ruhe und eine herrliche Aussicht über die Umgebung.

Raumaufteilung – durchdacht und großzügig:
Zwei geräumige Schlafzimmer, ideal als Eltern- und Kinderzimmer oder Home-Office
Offener, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit Küche – der zentrale Treffpunkt der Wohnung
Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
Separate Diele/Vorraum mit Stauraummöglichkeiten
Südseitiger Balkon mit traumhaftem Fernblick – herrlich sonnig und ruhig

Ausstattung und Zustand:
Beheizung & Warmwasser: Moderne Gastherme (Baujahr 2020)
Kellerabteil mit ca. 20 m² – großzügiger Stauraum
Eigener KFZ-Abstellplatz Nr. 15 im Freien

Sonstiges:
Widmung: Bauland Wohngebiet
Anteile: 99/2387
Baujahr der Liegenschaft: 1974

Anbotspreis: € 270.000,- – inklusive Einbauküche & Badezimmermöbel

Fazit:
Diese Wohnung ist ideal für alle, die großzügiges Wohnen in Aussichtslage mit guter
Infrastruktur verbinden möchten. Ob als Familienwohnung, Alterswohnsitz oder wertbeständige
Kapitalanlage – dieses Penthouse in Oberwagram bietet vielseitige Nutzungsmöglichkeiten in
gefragter Lage.



 Interesse geweckt?

Für weitere Informationen oder einer Besichtigung stehe ich Ihnen sehr gerne zur Verfügung!

EXKLUSIV VERTRAG
Thomas PLESIUTSCHNIG akad. IM
+43-664 - 60 517 517 64
thomas.plesiutschnig@riv.at



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Penthouse
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Miete
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 1974
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Etagenheizung: Gas
Stellplätze Freiplatz

FLÄCHEN

Wohnfläche 101,74 m²
Kellerfläche ca. 20 m²
Balkonfläche 6,40 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

HWB-Wert (KWh/m²/a) 61,70
HWB Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3
Bäder 1
Toiletten 1
Schlafzimmer 2
Balkone 1
Wohneinheiten 32

MERKMALE

Lage Süd-Osten
Ausblick Ausblick in Bergrichtung, Aussichtslage
Gebiet Wohngebiet, Siedlungslage

C



Räume und Flächen Abstellraum, Wasch/Trockenraum,
Fahrradraum

Zustand Gut
Alterskategorie Neubau
Erschließung Ortsüblicherschlossen
Bauart Ziegel-Massivbauweise
Möblierung Teilmöbliert
Keller Vollunterkellert, Kellerabteil
Kücheneinrichtungen Wohnküche



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Miete 820,00 € 

Summe Miete 820,00 € 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 323,13 € inkl. 10% USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 1.143,13 € inkl. USt. 

Mieter-Provision Provisionsfrei 

Kaution 3 Bruttomonatsmieten 

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung nach Vereinbarung 



GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Plan

St. Pölten wikipedia

HP St. Pölten

St.Pölten Busfahrplan
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