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4563 Micheldorf

Kaufpreis: Auf Anfrage

Liebevoll renoviertes Ertragsobjekt mit 14 Wohneinheiten incl.
Bauland

IHR BETREUER
Ursula Mizelli 
Immobilientreuhänderin
Real-Treuhand Immobilien 
mizelli@raiffeisen-immobilien.at 
+43 676 8142 82862 
+43 50 6596 8080 
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BESCHREIBUNG
Zusätzliches Bauland und Grünflächen:
Bauland ohne Bebauungsplan aber mit Bauverpflichtung ca. 2.027 m² 
Grünland und Uferzone Krems ca. 876 m²

Übernahme von günstigem Wohnbaudarlehen des Landes OÖ über ca. 400.000,- mgl.

Bestehendes Gebäude:
Gfl. rd. 1.811 m²
Sehr gute Infrastruktur, Schulen, Ärzte, Banken, Nahversorger zu Fuß erreichbar.
Anbindung an A9 in wenigen Minuten

Wohnungsaufteilung
4 Wohnungen im Neubau ca. 30 m², tlw. Balkon oder Terrasse
2 Wohnungen mit ca. 45m² mit Balkon
2 Wohnungen mit ca. 50 m²mit Balkon und Terrasse
3 Wohnungen mit ca. 60 m² mit Balkon
1 Wohnung mit ca. 75m² mit Balkon
1Wohnung mit ca. 80 m² mit Terrasse
1 Wohnung mit ca. 90 m² mit Balkon und Terrasse
14 Kellerabteile mit ca. 5 –10 m²
Lift vom Keller bis zum Dachgeschoß
separates Gebäude für Fahrräder und Mülltrennung
Bauarbeiten wurden zwischen 2020 bis 2022 durchgeführt 
Gesamter Dachstuhl und Decken des Obergeschoßes wurden erneuert
(ausgenommen Fresken und Gewölbe)
Gesamte Haustechnik und Elektrik komplett neu installiert
Wohnungszähler für Strom, Wasser, Heizung und Warmwasser
Gesamter Putz neu
Fußbodenheizung in allen Räumen - neue Pelletsheizung
Carport wurde von Mietern selber errichtet



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Haus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Anlageimmobilie Ja
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Zentralheizung: Pellets
Stellplätze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 21.04.2022
Gültig bis 20.04.2032
HWB-Wert (KWh/m²/a) 53,00
HWB Klasse

fGEE Wert 0,79
fGEE Klasse

MERKMALE

Gebiet Wohngebiet
Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift
Keller Vollunterkellert
Kücheneinrichtungen Küche/Einbauküche

C
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

GESAMTKOSTEN

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



GALERIE



LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Verkaufsunterlagen
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