
#0001008639

2700 Katzelsdorf

Purchase price: 595.000,00 €
Living Area: 133,50 m²
Rooms: 5

Einfamilienhaus mit Pool

YOUR CUSTODIAN
Mag. Nataliya Maystruk 
Real estate trustee
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
nataliya.maystruk@riv.at 
+43 664 60 517 517 39 
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mailto:nataliya.maystruk@riv.at
tel:00436646051751739


DESCRIPTION
Dieses gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Katzelsdorf bei Wiener Neustadt bietet
ein familienfreundliches Raumkonzept mit schönem Weitblick, zwei Bädern, großem Garten
und einem teilweise als Wohnraum nutzbaren Keller.

Das Haus wurde 1999 errichtet, ist voll unterkellert und befindet sich auf einem rund 390 m²
großen Grundstück. Es überzeugt durch seine durchdachte Aufteilung, zwei getrennte
Badezimmer sowie durch den sonnigen Garten mit Terrasse und Pool (derzeit nicht in Betrieb).

Eckdaten im Überblick:

Wohnfläche: ca. 130 m²
Nutzfläche: ca. 150 m²
Grundstück: ca. 533 m²
Baujahr: 1999
5 Zimmer
2 Badezimmer – jeweils eines im Erdgeschoss und Obergeschoss
Terrasse und Balkon mit Weitblick
Pool (sanierungsbedürftig, derzeit außer Betrieb)
Voll unterkellert, teilweise Wohnkeller

Highlights:

Heller Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse
Mehrere Zimmer – ideal für Familien, Homeoffice oder Gäste

2 voll ausgestattete Badezimmer – komfortabel für den Alltag
Ruhiger, sonniger Garten mit viel Gestaltungspotenzial
Balkon mit Fernblick
Keller mit vielseitiger Nutzung (z. B. Hobbyraum, Stauraum, Fitness)
Garage

Ein solides Einfamilienhaus mit viel Platz, zwei Bädern, Garten, Terrasse, Balkon und Pool –
ideal für Familien, Paare mit Platzbedarf oder Ruhesuchende mit dem Wunsch nach grünem
Wohnumfeld und guter Anbindung an die Stadt.

Raiffeisen Immobilien ist exklusiv mit der Vermittlung beauftragt.

Nebenkosten bei Kaufvertrag:
3% Maklerhonorar zzgl. 20% USt
3,5% Grunderwerbsteuer



1,1% Grundbuchseintragungsgebühr

Kosten der Vertragserrichtung und grundbücherlichen Durchführung nach Vereinbarung(auf
Basis Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters).

Für weitere Informationen sowie Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Frau
Nataliya Maystruk unter der Mobilnummer 0664 / 60 517 517 39 oder per Email an
nataliya.maystruk@riv.at gerne zur Verfügung.

*** Aufgrund der Nachweispflicht gegenüber dem Eigentümer ersuchen wir um Verständnis,
dass nur Anfragen mit vollständigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeitet werden
können! ***



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Year of construction 1999
Construction status Finished
Car Spaces Garage

AREAS

Living Area ca. 134 sqm
Usage Area ca. 150 sqm
Base Area ca. 533 sqm
Cellar Area ca. 74 sqm
Terrace Area ca. 12 sqm
Garden Area ca. 393 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms 5
Floors 3
Bathrooms 2
Toilets 2
Bedrooms 4
Terraces 1
Balconies 1

FEATURES

Area Dwelling Area
Additional rooms and areas Attic, Guest Toilet, Storeroom, Drying Room
Special configuration Swimming Pool, Roller Shutter



Condition Good condition
Age New Building
Exploitation Development with Water, Development with

electricity, Development with Gas
Floor Flagstone, Parquet, Laminate
Furnished Fully furnished
Cellar Partial cellar
Sanitation Show, Bathtub, Bathroom Window
Kitchen Kitchenette
Other Garden Usage, Shared Flat



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 595.000,00 € incl. VAT 

RUNNING COSTS

Running costs 132,00 € incl. 10% VAT 

TOTAL

Total Running Costs 132,00 € incl. VAT 

Total buy price 595.000,00 € incl. VAT 

Commission Buy 3% plus 20% VAT 

SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5% 

Land register entry percent 1,1% 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Katzelsdorf bietet ländliche Idylle bei gleichzeitig guter Anbindung. Einkaufsmöglichkeiten,
Schulen, Kindergärten und Ärzte sind in der Umgebung rasch erreichbar. Die Nähe zu Wiener
Neustadt und die schnelle Anbindung an die A2 machen die Lage auch für Pendler attraktiv.

INFRASTRUCTURE

Health
Eva Maria Pranger 

Doris Beer - Greißlerei Für Naturprodukte 

Other
Jet

Gastronomy
Le Parc Brasserie 

Michael Nolz 

Jausenkistel 

Education
Städtische Höhere Lehranstalt Fur Wirtschaftliche Berufe, Wr. Neustadt 

Der Kreisel Og 

Investmentcoaching Markus Wild 

Bogenschule Reisser 

Volksschule Bgm.hans Barwitzius 

Rainer Wagner 

Franz Michael Bendek: Kinderbetreuung.at 

Recreation
Akademiepark Wiener Neustadt 



GALLERY





LINKS AND DOWNLOADS

More information

EG

DG

Keller
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