
#0001008639

2700 Katzelsdorf

Kaufpreis: 595.000,00 €
Wohnfläche: 133,50 m²
Zimmer: 5

Einfamilienhaus mit Pool

IHR BETREUER
Mag. Nataliya Maystruk 
Immobilientreuhänderin (Maklerin)
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
nataliya.maystruk@riv.at 
+43 664 60 517 517 39 

file:///de/mitarbeiter/mag-nataliya-maystruk.247
mailto:nataliya.maystruk@riv.at
tel:00436646051751739


BESCHREIBUNG
Dieses gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Katzelsdorf bei Wiener Neustadt bietet
ein familienfreundliches Raumkonzept mit schönem Weitblick, zwei Bädern, großem Garten
und einem teilweise als Wohnraum nutzbaren Keller.

Das Haus wurde 1999 errichtet, ist voll unterkellert und befindet sich auf einem rund 390 m²
großen Grundstück. Es überzeugt durch seine durchdachte Aufteilung, zwei getrennte
Badezimmer sowie durch den sonnigen Garten mit Terrasse und Pool (derzeit nicht in Betrieb).

Eckdaten im Überblick:

Wohnfläche: ca. 130 m²
Nutzfläche: ca. 150 m²
Grundstück: ca. 533 m²
Baujahr: 1999
5 Zimmer
2 Badezimmer – jeweils eines im Erdgeschoss und Obergeschoss
Terrasse und Balkon mit Weitblick
Pool (sanierungsbedürftig, derzeit außer Betrieb)
Voll unterkellert, teilweise Wohnkeller

Highlights:

Heller Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse
Mehrere Zimmer – ideal für Familien, Homeoffice oder Gäste

2 voll ausgestattete Badezimmer – komfortabel für den Alltag
Ruhiger, sonniger Garten mit viel Gestaltungspotenzial
Balkon mit Fernblick
Keller mit vielseitiger Nutzung (z. B. Hobbyraum, Stauraum, Fitness)
Garage

Ein solides Einfamilienhaus mit viel Platz, zwei Bädern, Garten, Terrasse, Balkon und Pool –
ideal für Familien, Paare mit Platzbedarf oder Ruhesuchende mit dem Wunsch nach grünem
Wohnumfeld und guter Anbindung an die Stadt.

Raiffeisen Immobilien ist exklusiv mit der Vermittlung beauftragt.

Nebenkosten bei Kaufvertrag:
3% Maklerhonorar zzgl. 20% USt
3,5% Grunderwerbsteuer



1,1% Grundbuchseintragungsgebühr

Kosten der Vertragserrichtung und grundbücherlichen Durchführung nach Vereinbarung(auf
Basis Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters).

Für weitere Informationen sowie Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Frau
Nataliya Maystruk unter der Mobilnummer 0664 / 60 517 517 39 oder per Email an
nataliya.maystruk@riv.at gerne zur Verfügung.

*** Aufgrund der Nachweispflicht gegenüber dem Eigentümer ersuchen wir um Verständnis,
dass nur Anfragen mit vollständigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeitet werden
können! ***



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Baujahr 1999
Baustatus Abgeschlossen
Stellplätze Garage

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 134 m²
Nutzfläche ca. 150 m²
Grundfläche ca. 533 m²
Kellerfläche ca. 74 m²
Terrassenfläche ca. 12 m²
Gartenfläche ca. 393 m²

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5
Etagen 3
Bäder 2
Toiletten 2
Schlafzimmer 4
Terrassen 1
Balkone 1

MERKMALE

Gebiet Wohngebiet
Räume und Flächen Dachboden, Gäste WC / Toilette, Abstellraum,

Wasch/Trockenraum



Sonderausstattung Swimming Pool, Rolladen
Zustand Gut
Alterskategorie Neubau
Erschließung Erschließung inkl. Wasser, Erschließung inkl.

Strom, Erschließung inkl. Gas
Fußboden Fliese, Parkett, Laminat
Möblierung Vollmöbliert
Keller Teilunterkellert
Sanitäreinrichtungen Duschkabine, Badewanne, Badezimmerfenster
Kücheneinrichtungen Küche/Einbauküche
Sonstiges Gartennutzung, Geeignet für WG /

Wohngemeinschaft



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 595.000,00 € inkl. USt. 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 132,00 € inkl. 10% USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 132,00 € inkl. USt. 

Gesamtkaufpreis 595.000,00 € inkl. USt. 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

Katzelsdorf bietet ländliche Idylle bei gleichzeitig guter Anbindung. Einkaufsmöglichkeiten,
Schulen, Kindergärten und Ärzte sind in der Umgebung rasch erreichbar. Die Nähe zu Wiener
Neustadt und die schnelle Anbindung an die A2 machen die Lage auch für Pendler attraktiv.

INFRASTRUKTUR

Gesundheit
Eva Maria Pranger 

Doris Beer - Greißlerei Für Naturprodukte 

Sonstiges
Jet

Gaststätten
Le Parc Brasserie 

Michael Nolz 

Jausenkistel 

Bildung
Städtische Höhere Lehranstalt Fur Wirtschaftliche Berufe, Wr. Neustadt 

Der Kreisel Og 

Investmentcoaching Markus Wild 

Bogenschule Reisser 

Volksschule Bgm.hans Barwitzius 

Rainer Wagner 

Franz Michael Bendek: Kinderbetreuung.at 

Kultur & Freizeit
Akademiepark Wiener Neustadt 



GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

EG

DG

Keller
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