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Einfamilienhaus mit Pool

2700 Katzelsdorf

Kaufpreis:
Wohnflache:
Zimmer:

IHR BETREUER
1 -

Mag. Nataliya Maystruk
Immobilientreuhanderin (Maklerin)
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

nataliva.maystruk@riv.at

+43 664 60 517 517 39
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Maklerservice & Bewertung

595.000,00 €
133,50 m2
5
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BESCHREIBUNG

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Katzelsdorf bei Wiener Neustadt bietet
ein familienfreundliches Raumkonzept mit schonem Weitblick, zwei Badern, groliem Garten
und einem teilweise als Wohnraum nutzbaren Keller.

Das Haus wurde 1999 errichtet, ist voll unterkellert und befindet sich auf einem rund 390 m2
grol3en Grundstuick. Es Uberzeugt durch seine durchdachte Aufteilung, zwei getrennte
Badezimmer sowie durch den sonnigen Garten mit Terrasse und Pool (derzeit nicht in Betrieb).

Eckdaten im Uberblick:

Wohnflache: ca. 130 m2

Nutzflache: ca. 150 m?

Grundstlick: ca. 533 m?2

Baujahr: 1999

5 Zimmer

2 Badezimmer - jeweils eines im Erdgeschoss und Obergeschoss
Terrasse und Balkon mit Weitblick

Pool (sanierungsbedurftig, derzeit aul3er Betrieb)

Voll unterkellert, teilweise Wohnkeller

Highlights:

Heller Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse
Mehrere Zimmer - ideal fir Familien, Homeoffice oder Gaste

2 voll ausgestattete Badezimmer - komfortabel fur den Alltag
Ruhiger, sonniger Garten mit viel Gestaltungspotenzial

Balkon mit Fernblick

Keller mit vielseitiger Nutzung (z. B. Hobbyraum, Stauraum, Fitness)
Garage

Ein solides Einfamilienhaus mit viel Platz, zwei Badern, Garten, Terrasse, Balkon und Pool -
ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Ruhesuchende mit dem Wunsch nach grinem
Wohnumfeld und guter Anbindung an die Stadt.

Raiffeisen Immobilien ist exklusiv mit der Vermittlung beauftragt.
Nebenkosten bei Kaufvertrag:

3% Maklerhonorar zzgl. 20% USt
3,5% Grunderwerbsteuer
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1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und grundbucherlichen DurchfUhrung nach Vereinbarung(auf
Basis Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters).

FUr weitere Informationen sowie Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Frau
Nataliya Maystruk unter der Mobilnummer 0664 / 60 517 517 39 oder per Email an
nataliya.maystruk@riv.at gerne zur Verfugung.

*** Aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis,
dass nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Adresse und Telefonnummer bearbeitet werden
kdnnen! ***



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr
Baustatus
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Grundflache
Kellerflache
Terrassenflache
Gartenflache

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

MERKMALE

Gebiet
Raume und Flachen
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Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

1999
Abgeschlossen
Garage

ca. 134 m2
ca. 150 m2
ca. 533 m2
ca. 74 m2
ca. 12 m2
ca. 393 m2

- = B N N W U

Wohngebiet

Dachboden, Gaste WC / Toilette, Abstellraum,
Wasch/Trockenraum



Sonderausstattung
Zustand
Alterskategorie
Erschliellung

Fullboden
Maoblierung

Keller
Sanitareinrichtungen
Klcheneinrichtungen
Sonstiges
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Swimming Pool, Rolladen
Gut
Neubau

ErschlieBung inkl. Wasser, ErschlieBung inkl.
Strom, ErschlieBung inkl. Gas

Fliese, Parkett, Laminat

Vollmobliert

Teilunterkellert

Duschkabine, Badewanne, Badezimmerfenster
Klche/Einbaukuche

Gartennutzung, Geeignet fur WG /
Wohngemeinschaft
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 595.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 132,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 132,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 595.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Katzelsdorf bietet Iandliche Idylle bei gleichzeitig guter Anbindung. Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und Arzte sind in der Umgebung rasch erreichbar. Die Ndhe zu Wiener
Neustadt und die schnelle Anbindung an die A2 machen die Lage auch fur Pendler attraktiv.
INFRASTRUKTUR

Gesundheit
Eva Maria Pranger

Doris Beer - Greil3lerei Fur Naturprodukte

Sonstiges
Jet

Gaststatten
Le Parc Brasserie

Michael Nolz
Jausenkistel

Bildung
Stadtische Hohere Lehranstalt Fur Wirtschaftliche Berufe, Wr. Neustadt

Der Kreisel Og

Investmentcoaching Markus Wild
Bogenschule Reisser

Volksschule Bgm.hans Barwitzius

Rainer Wagner

Franz Michael Bendek: Kinderbetreuung.at

Kultur & Freizeit

Akademiepark Wiener Neustadt
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

EG
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