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BESCHREIBUNG

Geschéfts- & Wohnhaus in 3620 Spitz an der Donau

Adresse & Grundstucksdaten
Widmung: Bauland - Kerngebiet
Grundsticksgrof3e: 281 m2

Objektart

Geschafts- und Wohnhaus im Zentrum von Spitz, ideal kombinierbar fur private und
gewerbliche Nutzung. Die Liegenschaft bietet grof3ziigige Flachen, Entwicklungspotenzial und
befindet sich in der begehrten Wachau-Region (UNESCO-Welterbe).

Nutzflachen
Kellergeschoss (KG): Nfl. ca. 20 m?
Erdgeschoss (EG): Nfl. ca. 211,4 m?
Obergeschoss (OG): Wfl. ca. 90,9 m?
Dachboden: ausbaufahig
Dachterrassen: 2 vorhanden

Technische Ausstattung

Zentralheizung (Gas)

Versorgungsleitungen: Wasser, Kanal, Strom vorhanden
Kabel-TV: méglich

Strom & Gas: individuelle Vertrage erforderlich
Gebaude: nicht mobliert

Ubergabe: sofort méglich

A Zustand & Besonderheiten

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf vorhanden

Grol3es Potenzial durch: Zwei Dachterrassen & Ausbaubaren Dachboden
Zentrale Lage im Kerngebiet

Lagebeschreibung
Die Immobilie liegt im Herzen von Spitz an der Donau, einem der schdonsten Weinorte
Osterreichs. Die Lage bietet sowohl Einheimischen als auch Touristen beste Infrastruktur:
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Nahversorger, Gastronomie, Apotheke, Schule, Kindergarten, Arzt ful3laufig erreichbar

Gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

Beliebte Rad- & Wanderregion

Tourismushochburg in der Wachau mit hoher Nachfrage nach Beherbergung & Gastronomie

Eignung & Nutzung
Wohnen & Arbeiten unter einem Dach

Umbau zu Ferienwohnungen, Gastehaus, Praxis, Atelier, Buro
Geschaftliche Nutzung im EG (ca. 231 m?) mdglich
Projektentwicklung bei Ausbau des Dachbodens

Kaufpreis
Anbotspreis: EUR 290.000,-

(Verhandlungsbasis, im aktuellen Zustand)
Ansprechpartner - Exklusivvermittiung

Thomas Plesiutschnig,
akad. Immobilienmakler
0664 / 60 517 51764
= thomas.plesiutschnig@riv.at



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Grundflache
Kellerflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen
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Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf
Alleineigentum
Abgeschlossen
Zentralheizung: Gas
Garage

302,00 m?
281,00 m?
20,00 m?

31.07.2025
30.07.2035
261,00
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 290.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 290.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung nach Vereinbarung
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Planskizze EG
PLanskizze OG

Luftbild

Finanzierungsanfrage

Leistungsgarantie Raiffeisen Immobilien

NebenkostenuUbersicht

wikipedia Spitz an der Donau

HP Spitz an der Donau



file:///de/immobilien/kauf/3620/spitz/mitten-in-der-wachau-wohnen-arbeiten.0001010511
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69091/c3af9854465fd6d2fe5c2f382095481e.jpg?signature=4eb9b8d35e68c62ef3b672a7d740881a8ffa9279045694cb8c196dacdc4f43c7
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69091/6c825ae425b7b779167e56137218add3.jpg?signature=9fff32cea3bb85c857da132a1d016731964949b7ea00b0133345206a634dfbc8
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69091/12213c56ecfbc25437ba1b43d8900798.jpg?signature=02bc28c9da32d6c0c7501a4782bda4ddcca41e46780d8c71b768c8096af2beec
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69091/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=68a95c821fc2078f5ba645b22e8530e971cbac84dfcc6f6ce8fc8b5933858fdf
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/69091/3efc8a4bde3549530d2d8b0f683a97ff.pdf?signature=0f238fdedc29c9595e49bc7b879c80e609f7f6d9d8fd71b2837de975574caad3
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