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Moderne belagsfertige Doppelhaushalfte mit Garten,

Doppelgarage und 4 Schlafzimmern
4224 Wartberg ob der Aist
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Purchase price: 425.000,00 €
Living Area: 127,00 m2
Rooms: 5
YOUR CUSTODIAN

' | Patrick Josing

' _ 1 Immobilientreuhander
Real-Treuhand Immobilien
josing@raiffeisen-immobilien.at
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DESCRIPTION

Diese belagsfertige Doppelhaushalfte in naturnaher Lage bietet die perfekte Kombination aus
modernem Wohnkomfort und idyllischer Umgebung. Das Haus befindet sich in einer kleinen,
familienfreundlichen Siedlung am Rande eines Naherholungsgebiets und ist ideal flr Paare,
Familien oder Ruhesuchende.

Der moderne Grundriss mit grof3en Fensterflachen sorgt fur lichtdurchflutete Rdume und
schafft ein angenehmes Wohnklima. Durch die belagsfertige Ausfuhrung haben Sie die
Méglichkeit, den Innenausbau ganz nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten.

im belagsfertigen Verkaufspreis inkludierte Leistungen:

Estrich mit FuBbodenheizungsschlauchen (vorgerichtet fur Gastherme, auch far
Luftwarmepumpe geeignet)

Innenputz ohne Anstrich

Dreifachverglasung der Fenster in Kunststoff-Aluminium-Ausfihrung
Deckensektionaltor fur Garage elektrisch gesteuert

Eingangsportal (Eingangstur)

Beschattungssystem mit elektrisch angesteuerten Rollladen
AulBenfassade oberste Putzschicht mit Farbgebung (WDVS)
Wasseranschlisse und -ablaufe (auch AulBenwasseranschluss)
Elektroanschlisse

Telekomunikation-Anschluss (Kabel)

Ausfuhrung eines Kamins mit Anschlussmaoglichkeit im Wohn-/Essbereich

Nicht im Leistungspaket inkludiert:

Bodenbelage (Raume, Treppe)

Fliesen (Boden, Wand)

Wand- und Deckenanstrich

Innenttren und Innenturstocke
Armaturen, Badewannen, Duschen, WC
Klchenzeile

Terrassenbelag

Aufteilung:
Wohnflache: ca. 127 m?

Grundanteil: ca. 381 m2
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Erdgeschoss: 61 m?

Diele

Gastezimmer / Buro
Dusche/WC

WohnkuUche

Abstellraum
Technik-/Wirtschaftsraum

Obergeschoss: 66 m?

2 Kinderzimmer (eines davon mit Ausgang auf die mogliche Terrasse auf der Garage)
Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum

WC

Badezimmer

Lage
Nur wenige Fahrminuten vom Autobahnzubringer Unterweitersdorf entfernt;

In der Marktgemeinde Wartberg ob der Aist, im Ortsteil Friensdorf, befindet sich die
Doppelhaushalfte.

Nahversorger: in 15 min zu Fuld erreichbar

im Umkreis von 2-3 km:
Fachhochschule Hagenberg, Apotheke, Arzte, Unimarkt, Post,
Tankstelle, Nahversorger, Drogeriemarkt, Lagerhaus, Schuhgeschaft, Naturschutzgebiet Aisttal

Highlights der Lage:
Grunruhelage

Nahe zur Stadt und trotzdem mitten in der Natur
Perfekte Infrastruktur fur Familien
Hohe Lebensqualitat und Freizeitwert

Sonstiges
Die Immobilie wird belagsfertig Ubergeben - d. h. Sie kbnnen Bdden, Innenturen,

Sanitargegenstande und Wandbelage ganz nach lhrem

Geschmack wahlen. Gerne vermitteln wir Ihnen auch regionale Handwerker und
Innenarchitekten zur Umsetzung Ihrer Wohntraume.

Nicht barrierefrei;

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitit und dem besonderen Wohngefiihl dieser
Immobilie. Gerne vereinbaren wir einen unverbindlichen individuellen Besichtigungstermin.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction
Construction status
Car Spaces

AREAS

Living Area
Terrace Area
Garden Area

ENERGY CERTIFICATE
Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets
Bedrooms
Terraces
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Semi-Detached House
Living

Buy

Condominium

2019

Finished

2 x Garage

ca. 127 sgm
ca. 27 sgm
ca. 167 sgm

10.04.2018
09.04.2028
40,60

B
0,70

A+
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FEATURES

Furnished

Other

Additional rooms and areas
Construction

Cellar

Location
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Unfurnished

Garden Usage

Guest Toilet

Massive Construction, Flat Roof
No cellar

South
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 425.000,00 € incl. VAT
TOTAL

Total buy price 425.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 3% plus 20% VAT

X
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS

More information
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