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EIN TRAUM WIRD REALITAT: AUSSERGEWOHNLICHES
BAUGRUNDSTUCK IN HAGENBRUNN MIT FREIEM AUSBLICK IN

2102 Hagenbrunn

Purchase price: 800.250,00 €
Base Area: 1.067,00 m?
YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
peter.fellhofer@riv.at

+43 664 60 517 517 77
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DESCRIPTION

Ein Traum kénnte fur Sie Realitdat werden. Zum Verkauf gelangt dieses auBergewohnliche
Baugrundstuck in Bestlage von Hagenbrunn mit freiem Ausblick in toller, sehr ruhiger
Wohnlage.

In Hagenbrunn ist dieses traumhafte Baugrundstiuck mit einer GesamtgrundsticksgréfRe von
1.067m2 fur Ihr mégliches Traumhaus oder als Wertanlage, da kein Bauzwang besteht, auf
der Suche nach neuen Eigentimern. Das Grundstuck ist durch seine ideale, sudliche
Ausrichtung sehr sonnig gelegen. Die sensationelle Wohnlage gewahrleistet ein ruhiges,
angenehmes Wohnklima bei allerbester Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Die Liegenschaft ist gesamt als Bauland-Wohngebiet (BW-2WE) gewidmet und lasst eine
Bebauung in Bauklasse | in offener Bauweise zu. Die Bebauungsdichte betragt 25% laut aktuell
gultigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Marktgemeinde Hagenbrunn.

Die Nahe zu Wien und naturlich den Donauauen sowie den Weinbergen, Feldern und Waldern
der Region versprechen sowohl hervorragende Infrastruktur bei sehr hoher Lebensqualitat.
Ausgedehnte Spaziergange, ein entspannter Abend im eigenen Garten oder bei einem nahe
gelegenen Heurigen, um sich bestens von einer anstrengenden Arbeitswoche zu erholen, ist mit
dieser traumhaften Liegenschaft zum Greifen nahe.

Die Grunruhelage verbunden mit der perfekten Infrastruktur und dem freien Ausblick in die
Felder und Walder der Region sprechen fur diese Liegenschaft, auch als langfristiges Investment.

NUTZEN SIE DIESE WAHRSCHEINLICH EINMALIGE GELEGENHEIT IN HAGENBRUNN, DENN
GRUNDSTUCKE WIE JENES SIND IM UNMITTELBAREN NAHBEREICH VON KORNEUBURG UND
WIEN EINE SELTENHEIT GEWORDEN!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentiber
dem Eigentumer dazu, lhre volistandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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Building Area
Living

Buy

No

Sole ownership

1.067,00 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 800.250,00 €
TOTAL

Total buy price 800.250,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Liegenschaft befindet sich in sehr ruhiger und allerbester Wohnlage von Hagenbrunn
wenige Kilometer von der Stadt Korneuburg und Wien entfernt.

Die Gemeinde Hagenbrunn ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet
zwischen Donau und Weinbergen bzw. Waldern und Feldern des Weinviertels. Hagenbrunn
bietet neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch sehr viele Attraktionen
fUr Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer.
Die Natur in Ihren schénsten Auspragungen ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur
Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region erfullen héchste kulinarische
Anspruche.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Wunsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschéfte des taglichen Bedarfes unerfullt, Arzte, Banken, Frisore, Backereien,
Einkaufsmoglichkeiten in Hulle und Fulle, Kindergarten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bieten weiters samtliche Schulen und
Weiterbildungseinrichtungen, profitiert von der direkten Bahnanbindung. Beste AnschlUsse an
das offentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverstandlich.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St. Pélten, Tulln und Wien.
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"DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN' ICH MICH AUS!®

MAG. PETER FELLHOFER
Raitfeisen Immobiben Makier
t, 0664 60517 517 77

22 peter.felihofer@riv.at




IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
§, 0664 60 517 517 77

[ peter.fellhofer@riv.at
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