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2811 Wiesmath

Kaufpreis: 295.000,00 €
Wohnfläche: 150,00 m²
Zimmer: 5

Ihre Liegenschaft im GRÜNEN!

IHR BETREUER
Birgit Ehold-Wlassak 
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
birgit.ehold@riv.at 
+43 664 60 517 517 53 

file:///de/mitarbeiter/birgit-ehold-wlassak.232
mailto:birgit.ehold@riv.at
tel:00436646051751753


BESCHREIBUNG
Lebensglück für Generationen!

Dieses Raumwunder bietet mit ca. 150 m² Wohnfläche auf 2 Ebenen (separat bewohnbar) ein
neues Zuhause für Ihre Familie. 

Prunkstück ist der 1995 angebaute Wintergarten, die riesigen Glasfronten holen den Garten ins
Wohnzimmer und vermitteln ein offenes, mit der Natur verbundenes Wohngefühl. 

Fordern Sie gleich das unverbindliche Exposé mit der Adresse und der Detailbeschreibung an!
Ich freue mich auf eine Besichtigung mit Ihnen!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Mehrfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Heizung Zentralheizung: Gas, Ofen: Holz
Stellplätze 2 x Garage, Carport

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 150 m²
Gesamtfläche 210,00 m²
Grundfläche 992,00 m²

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 18.11.2025
Gültig bis 17.11.2035
Gesamtenergieeffizienzklasse

Endenergiebedarf 465,30
HWB-Wert 307,00
HWB Klasse

fGEE Wert 3,09
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5
Bäder 2
Toiletten 2
Schlafzimmer 3
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AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Schnelles Internet durch Glasfaser - perfekt für produktives Arbeiten im Homeoffice

Doppelgarage mit kleiner Gästewohnung im OG

Gartenhütte

Wintergartenzubau

großer ruhiger Gartentraum

neues Carport

idyllische Ortslage



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 295.000,00 € 

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 64,00 € inkl. 10% USt. 

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 64,00 € inkl. USt. 

Gesamtkaufpreis 295.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung lt. Tarifordnung
Vertragserrichter 

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

Wiesmath verfügt über eine kleine Infrastruktur mit Geschäften des täglichen Bedarfs, einige
Handwerksbetriebe, Schulen, Kindergarten, Ärzte und Therapeuten, Gastronomie sowie Sport-
und Freizeitangebote.

Nach Wr. Neustadt benötigt man mit dem Auto ca. 30 Minuten, nach Wien ca. 1 Stunde.
Öffentlich kann man den Autobus und ab Wr. Neustadt die Bahn nutzen.

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: Volksschule 

< 500m: Mittelschule Wiesmath 

< 500m: Nö Landeskindergarten 

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen BANK 



GALERIE
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