Raiffeisen x
Immobilien
#0001010397 Maklerservice & Bewertung

lhre Liegenschaft im GRUNEN!

2811 Wiesmath

Kaufpreis: 295.000,00 €
Wohnflache: 150,00 m2
Zimmer: 5
IHR BETREUER

Birgit Ehold-Wlassak
Immobilienmaklerin

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
birgit.ehold@riv.at

+43 664 60 517 517 53
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BESCHREIBUNG

Lebensgluck fiir Generationen!

Dieses Raumwunder bietet mit ca. 150 m? Wohnflache auf 2 Ebenen (separat bewohnbar) ein
neues Zuhause fur lhre Familie.

Prunkstuck ist der 1995 angebaute Wintergarten, die riesigen Glasfronten holen den Garten ins
Wohnzimmer und vermitteln ein offenes, mit der Natur verbundenes Wohngefthl.

Fordern Sie gleich das unverbindliche Exposé mit der Adresse und der Detailbeschreibung an!
Ich freue mich auf eine Besichtigung mit Ihnen!
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AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Mehrfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Heizung Zentralheizung: Gas, Ofen: Holz
Stellplatze 2 x Garage, Carport
FLACHEN

Wohnflache ca. 150 m2
Gesamtflache 210,00 m2
Grundflache 992,00 m2
ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 18.11.2025
Gultig bis 17.11.2035
Gesamtenergieeffizienzklasse G
Endenergiebedarf 465,30
HWB-Wert 307,00
HWB Klasse 6
fGEE Wert 3,09
fGEE Klasse E
AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5
Bader 2
Toiletten 2
Schlafzimmer 3
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AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Schnelles Internet durch Glasfaser - perfekt fur produktives Arbeiten im Homeoffice
Doppelgarage mit kleiner Gastewohnung im OG
Gartenhutte
Wintergartenzubau
grol3er ruhiger Gartentraum
neues Carport

idyllische Ortslage
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 295.000,00 €

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 64,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 64,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 295.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung It. Tarifordnung

Vertragserrichter
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Wiesmath verfugt Uber eine kleine Infrastruktur mit Geschaften des taglichen Bedarfs, einige
Handwerksbetriebe, Schulen, Kindergarten, Arzte und Therapeuten, Gastronomie sowie Sport-
und Freizeitangebote.

Nach Wr. Neustadt bendtigt man mit dem Auto ca. 30 Minuten, nach Wien ca. 1 Stunde.
Offentlich kann man den Autobus und ab Wr. Neustadt die Bahn nutzen.
INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: Volksschule

< 500m: Mittelschule Wiesmath
<500m: N6 Landeskindergarten

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen BANK
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GALERIE
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