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3712 Maissau

Kaufpreis: 175.000,00 €
Wohnfläche: 142,10 m²
Zimmer: 4

SANIERUNGSBEDÜRFTIGES, CHARMANTES LANDHAUS MIT
TRAUMHAFTEM GARTEN IN ALLERBESTER, RUHIGER WOHN-,
RUHE- UND ZENTRUMSLAGE VON MAISSAU

IHR BETREUER
Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
peter.fellhofer@riv.at 
+43 664 60 517 517 77 
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BESCHREIBUNG
Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in absoluter Grün- und
Ruhelage, dennoch in allerbester Wohn- und Zentrumslage von Maissau mit herrlichem Ausblick
in den hauseigenen Garten, unweit der Felder der Region und wurde in Massivbauweise
errichtet. Das Wohnhaus bietet zusätzlich einen Keller und zwei kleine Nebengebäude, nutzbar
als Garage für zwei Autos. 

Das Einfamilienhaus in Massivbauweise ist sofort verfügbar und wartet bereits auf neue, nette
Eigentümer. Vom geschlossenen Vorgartenbereich aus gelangt man in den Windfang, von dort
in einen großzügigen Vorraum, von welchem aus fast alle Räumlichkeiten des Erdgeschosses
zentral begehbar sind. Sämtliche Wohnwünsche werden auf dieser Ebene durch ein
Wohnzimmer, eine teilmöblierte, alte Küche, drei weitere Zimmer sowie zwei vom Badezimmer
mit Dusche separate Toiletten erfüllt.

Stilvolle Stiegenanlagen führen in das teilweise ausgebaute Dachgeschoss. Über einen zentralen
Galeriebereich ist hier ein weiteres, großes Zimmer sowie der Dachboden begehbar. 

Das Einfamilienhaus sowie die Außenanlagen befinden sich in mittlerem Zustand, verlangen vor
Bezug noch nach viel handwerklichem Geschick, Farbe, Renovierung sowie Modernisierung, um
der außerordentlich guten Wohnlage gerecht zu werden. Umfassender Sanierungsbedarf ist hier
notwendig.

Beheizt wird das gesamte Haus derzeit kostengünstig anhand einer älteren Zentralheizung für
feste Brennstoffe. Ausreichend Stauraum sowie Platz für Personen mit platzaufwendigen
Hobbies bietet das Kellergeschoss mit klassischen Kellerräumlichkeiten, dem Heiz- und
Technikraum und zwei frei stehenden Garagen samt Abstellraum im Garten. Der Garten wurde
immer liebevoll gepflegt und befindet sich daher in gutem Zustand in herrlicher Sonnenlage. 

Nützen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé dieser Liegenschaft
an, um sich einen detaillierten, ersten Eindruck machen zu können. 

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus, Haus: Sonstiges
Nutzung Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Alleineigentum
Baujahr ca. 1850
Baustatus Abgeschlossen
Heizung Zentralheizung: Holz
Stellplätze 2 x Garage, 2 x Freiplatz

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 142 m²
Grundfläche ca. 887 m²

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 02.02.2025
Gültig bis 01.02.2035
HWB-Wert 265,00
HWB Klasse

fGEE Wert 3,10
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4
Bäder 1
Toiletten 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 175.000,00 € 

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 175.000,00 € 

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt. 

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2% 

Grunderwerbsteuer 3,5% 

Grundbucheintragung 1,1% 



LAGE UND UMGEBUNG

Die Stadtgemeinde Maissau hat landschaftlich sehr viel zu bieten, liegt unweit von Zierdorf,
eingebettet zwischen Weinbergen, Feldern und Wäldern zwischen dem Wald des
Manhartsberges und dem Weinviertler Hügelland im Osten. Die Liegenschaft liegt in einer nicht
befahrenen Seitenstraße. Maissau, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nähe zu Ziersdorf und
den Städten Hollabrunn, Horn und Krems sowie den in wenigen Fahrminuten erreichbaren,
direkten Anschluss an die Bundesstraße B4, sehr beliebter Wohnort.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung nach Wien über die Bundesstraße B4 und der direkte
Bahnanschluss an die Franz-Josefs-Bahn sowie ausgezeichnete infrastrukturelle Einrichtungen
und Geschäfte des täglichen Bedarfs sowie Ärzte, Bäckereien, Banken, Kindergärten, Schulen,
Einkaufsmöglichkeiten und vielem mehr erfüllen sämtliche Wünsche.

Ein umfangreiches Kultur- und Freizeitangebot sowie Wander- und Radwege führen durch
Weingärten und bieten einen herrlichen Blick ins Land. Die Natur in Ihren schönsten
Ausprägungen lädt zu ausgedehnten Spaziergängen für Ruhesuchende, tolle Restaurants und
Heurige der Region erfüllen höchste kulinarische Ansprüche. Weiters bestehen sehr gute
Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Pölten.



GALERIE









LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

file:///de/immobilien/kauf/3712/maissau/sanierungsbeduerftiges-charmantes-landhaus-mit-traumhaftem-garten-in-allerbester-ruhiger-wohn-ruhe-und-zentrumslage-von-maissau.0001010404
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68670/7b8a06a5b836694e2732e00f8f68c33f.pdf?signature=f7ee7fd5995f5f8f3574818419b4fc5c628a2e4af449e14ce5e8e7b394f183cf
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68670/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=d125d2e9b5c1ab106b1a1779c7f4b599a63f12af4ee5362ca7e5479128064e32
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68670/bd613528b8680fb0e3f0ca173fabb66b.pdf?signature=c14852bb66ee42f49ac7ad757453f51a5bc18e25970103f1b3f73d1bd27b3d17
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