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#0001010393 Maklerservice & Bewertung
Attraktives Einfamilienhaus mit drei Wohneinheiten im

Dachgeschoss - Wohnen & Vermieten unter einem Dach in
3321 Ardagger

Kaufpreis: 526.500,00 €
Wohnflache: 229,00 m2
Zimmer: 10

IHR BETREUER

" /75 DI(FH) Hubert Poustka
‘ Immobilientreuhdnder (Makler)
' Raiffeisen Immobilien Vermittlung
hubert.poustka@riv.at
+43 664 60517 517 56

#10)
__,:'_f-n.-
=]

[=] L R


file:///de/mitarbeiter/di-fh-hubert-poustka.597
mailto:hubert.poustka@riv.at
tel:00436646051751756

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

BESCHREIBUNG

Dieses charmante Einfamilienhaus in der sonnigen und beliebten Sonnensiedlung von
Ardagger vereint grof3zugiges Wohnen, moderne Ausstattung und eine clevere Raumaufteilung
mit hohem Nutzungspotenzial - ideal fir Familien, Investoren oder alle, die Wohnkomfort mit
Rendite kombinieren mochten.

Das Haus wurde 1990 erbaut und 2023 umfassend modernisiert: Das Dachgeschoss wurde
vollstandig saniert und zu drei eigenstandigen Wohneinheiten mit jeweils eigenem Bad, Kuiche,
Schlafzimmer und Wohnbereich ausgebaut! Diese eignen sich perfekt zur Kurzzeit-Vermietung
da bereits Schlusselkasten beim Eingang installiert sind.

Das Erdgeschoss bietet auf 115 m2 Wohnflache ein behagliches Zuhause mit direktem Zugang
zur 39 m2 grol3en Terrasse und dem weitlaufigen Garten mit Pool - ideal fur entspannte
Sommertage. Im Wohnzimmer ist dariber hinaus ein Schwedenofen installiert, die Einbaukulche
wiederum verfugt fernab von viel Platz auch Uber eine "Speis"!

Im Kellergeschoss stehen gro3ztgige 142 m2 Nutzflache zur Verfugung, inklusive
Doppelgarage, Pelletsheizung, Pooltechnikraum und viel Stauraum.

Flichen im Uberblick:

Erdgeschoss: 115 m2 Wohnflache + 39 m? Terrasse
Dachgeschoss: 114 m2 - drei eigenstandige Wohneinheiten
Keller: 142 m2 inkl. Doppelgarage und Technikrdaume
Grundstuck: 932 m?, davon uber 770 m? Garten mit Pool

Besondere Merkmale:

Sonnige, familienfreundliche Lage in der Sonnensiedlung

3 separate, vermietbare Einheiten im DG mit je Bad, Kuche & Schlafraum
Moderne Pelletsheizung & Pooltechnik

Grol3zugiger Garten mit Pool & viel Platz zur Entfaltung

Doppelgarage und zusatzliche Stellflachen

Vermietung sofort moglich - Schltsselkasten vorhanden

Bitte sehen Sie fUr einen besseren Eindruck auch die fur Sie bereit gestellten Videos ein, um
einen noch besseren Uberblick Uber die Raumlichkeiten, aber auch Lage & AusmaR zu erlangen!

Bei Interesse, freuen wir uns Uber Ihre ausschlie3lich schriftliche Anfrage - Besichtigungen
kdnnen ab sofort stattfinden!

Nutzen Sie somit diese besondere Gelegenheit, Wohnen und Vermieten in einem Objekt zu
vereinen - in einer der attraktivsten Wohnlagen von Ardagger!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Grundflache
Kellerflache
Terrassenflache
Gartenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen
Bader
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Mehrfamilienhaus

Wohnen

Kauf

Alleineigentum

1990

Abgeschlossen

Zentralheizung: Pellets, Ofen: Holz
2 x Garage, 4 x Freiplatz

ca. 229 m?2
ca. 370 m2
ca. 932 m2
ca. 159 m2
ca. 142 m2

ca. 39 m2
ca. 773 m2

27.10.2025
26.10.2035
122,00

D

1,49

C



Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

MERKMALE

Lage
Raume und Flachen

Sonderausstattung
Zustand
ErschlieBung

Bauart

Maoblierung

Keller
Sanitareinrichtungen
Klcheneinrichtungen
Sonstiges
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West

Gaste WC / Toilette, Abstellraum, Wasch/
Trockenraum

Swimming Pool, Rolladen

Gut

Vollerschlossen

Ziegel-Massivbauweise

Teilmobliert

Vollunterkellert

Duschkabine, Badewanne, Badezimmerfenster
Kldche/Einbaukulche, Speisekammer
Gartennutzung
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 526.500,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 220,00 € inkl. 10% USt.
Heizkosten 240,00 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 460,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 526.500,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LAGE UND UMGEBUNG

Die Sonnensiedlung in Ardagger bietet eine hervorragende Kombination aus landlicher
Atmosphare, solider Ortsinfrastruktur und kurzen Wegen zu Einkauf, Schule und Arbeit.
Gleichzeitig profitieren Anwohner von einer exzellent ausgebauten Freizeit- und
Tourismusstruktur mit viel Natur, Kultur und regionalem Genuss direkt vor der Haustur.

Ardagger ist somit ideal fur Familien, Arbeits- und Freizeitbewusste, die ein harmonisches
Leben im Mostviertel suchen, das perfekte Erreichbarkeit der A1, Amstetten, des Strudengau
und auch des Waldviertels miteinschlief3t!

INFRASTRUKTUR

Gaststatten
< 500m: Pizzeria Milano

Schiffsmeisterhaus

Bildung
< 500m: Volksschule Ardagger

< 500m: Neue N6 Mittelschule Ardagger
Hauptschule Ardagger
Kindergarten Stephanshart

Sonstiges
< 1km: Rudolf Schnabel

Raiffeisenbank Amstetten-Ybbs Reg.Gen.M.B.H

Offentliche Einrichtung

Freiwillige Feuerwehr Stift Ardagger

Freiwillige Feuerwehr Ardagger Markt
Einkauf

Nah And Frisch Moser Ardagger
Kultur & Freizeit

Beachvolleyballplatze

Gesundheit
Doktor Leopold Reichinger
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Orthofoto
EG
DG
KG

Schnitt

Prasentationsvideo Hochformat

Quervideo Lage & Ausmald

Kurzvideo Hochformat

Gemeinde Ardagger

Raiffeisenbank Ardagger

Facebooksite

YouTube-Profil

Linkedin-Site
Weitere Objekte RL

Weitere Objekte PT
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68610/d07a6bc8f55be2f7ba6d989d398e0e52.pdf?signature=65d92fa1c038aa37e6a5a7f21c03f8a3a80edf34bc27f8957f0e8ce12439334e
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68610/67d093bb100754a5d2a32e77f51ddda7.jpg?signature=4dcfb898e46e2429db9c7810d2da88f20cf5be71a91def50a0ae93335cbd1b96
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68610/343129f804a78610beb660227742adc3.jpg?signature=b5b2a7bf495df9ea1e26a34ae8091a55e7a64c2b15a088e79a236c63d86dff02
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68610/268d112cdc1bf1b364afc75708f964c0.jpg?signature=7669bcea44fd5c973a40fb2603d840446eea665788d1f0df18c5f9b81bebb993
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/68610/4a1b3f30119554e7bd254fdfee379082.jpg?signature=191b34ba146ee466e83f36de552f8c38cb08eda591c12b06a2f5861bd76ac30a
https://www.tiktok.com/@rlembacher/video/7519881714722721046
https://www.youtube.com/watch?v=FabFUTB_RRk
https://www.youtube.com/shorts/7vfvvI9pm40
https://www.ardagger.gv.at/start
https://www.raiffeisen.at/noew/region-amstetten/de/meine-bank/bankstellen/ardagger-markt.html
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=patrick-theuer-mba.523
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