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Kaufpreis: 1.975.000,00 €
Wohnflache: 140,23 m2
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Im Herzen von Wien-Wieden ist mit dem Quartier Starhemberg ein exklusives Wohnprojekt mit
Geschichte entstanden: Vier prachtvoll revitalisierte Grinderzeithduser und ein moderner
Neubau rund um eine 800 m2 gro3e, begruinte Innenhof-Oase bieten stilvollen Lebensraum fur
hdchste Anspruche.

Zur Auswahl stehen:

* Wiener Altbauwohnungen mit gro3zligigen Raumhohen und Terrassen
* Gartenwohnungen mit privater Grunflache

+ City-Apartments ab 35 m?

* Lofts mit Weitblick und Freiflachen

* Luxuriése Penthousewohnungen mit Fernblick & optionalem Pool

Highlights:

v Wohnflachen von 35 bis 240 m?

v 2-5Zimmer, durchdachte Grundrisse

v Grol3zugige Balkone, Terrassen, Eigengarten

v Tiefgarage mit 36 Stellplatzen

v Hochwertige Ausstattung & moderne Architektur

v Nahe zu Theresianum, Belvedere & BahnhofCity Wien
v Perfekte Anbindung an U1 & 6ffentliche Verkehrsmittel

Jetzt Einziehen & Wohlfuhlen - Quartier Starhemberg verbindet historisches Flair, urbane
Lebensqualitat und zeitgemafRen Komfort.

Jetzt informieren und Ihre Wunschwohnung sichern!



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Baujahr
Baustatus
Heizung

FLACHEN

Wohnflache
Balkonflache
Terrassenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

MERKMALE

Sonderausstattung
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Wohnung

Wohnen

Kauf

2025

Abgeschlossen
Fernwarme: Fernwarme

ca. 140 m2
ca. 13 m2
ca. 10 m2
03.08.2023
02.08.2033
45,00

B

0,80

A

4

3

2

3

2

1

Fahrstuhl / Lift
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis

GESAMTKOSTEN
Gesamtkaufpreis

Kaufprovision

NEBENKOSTEN
Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragung

1.975.000,00 €

1.975.000,00 €

3% zzgl. 20% USt.

3,5%

1,1%

Alle Wohnungen kénnen auch als Anlegerwohnungen gekauft werden.

Kaufpreis Anlegerwohnung: EUR 1.826.900,- zzgl. 20% USt.

Optional kann ein Garagenparkplatz erworben werden.

Kaufpreis Garagenparkplatz: ab EUR 50.000,- Eigennutzer

Kaufpreis Garagenparkplatz: ab EUR 46.500,- zzgl. 20% USt. Anleger

X

Die monatlichen Kosten kdnnen erst nach Inbetriebnahme des Gebaudes festgelegt werde. Sie
bewegen sich im Bereich von EUR 1,95 - EUR 2,17.
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LAGE UND UMGEBUNG

Erstklassige Lage im Herzen von Wieden

Das Neubauprojekt befindet sich in einer der begehrtesten Wohn- und Geschéaftsadressen des
4. Wiener Gemeindebezirks - Wieden. Die Lage Uberzeugt durch ihre perfekte Balance aus
urbanem Flair, historischer Kulisse und moderner Infrastruktur.

In unmittelbarer Nahe befinden sich renommierte Institutionen wie das traditionsreiche
Theresianum, die prachtvolle Karlskirche, das Schloss Belvedere mit seinen weitlaufigen
Gartenanlagen sowie die Technische Universitat Wien. Die Innenstadt ist ful3ldufig oder in
wenigen Minuten mit der U-Bahn erreichbar.

Die FavoritenstralRe selbst zahlt zu den lebendigsten EinkaufsstralRen Wiens: Zahlreiche Cafés,
Boutiquen, Nahversorger und gastronomische Highlights reihen sich entlang der Stral3e und
bieten hdchste Lebensqualitat direkt vor der Haustur.

Verkehrsanbindung:

Die Adresse punktet mit ausgezeichneter offentlicher Anbindung - die U1-Station Sudtiroler
Platz/Hauptbahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt und ermdéglicht eine schnelle
Verbindung in alle Teile Wiens. Auch die BahnhofCity Wien Hauptbahnhof mit nationalen und
internationalen Zugverbindungen ist rasch erreichbar. Zahlreiche Bus- und Stralenbahnlinien
erganzen das Mobilitatsangebot optimal.

Fazit:

Die Lage vereint das Beste aus zwei Welten - die historische Eleganz Wiens und die Dynamik
einer modernen, urbanen Lebensweise. Eine Adresse mit Charakter, Komfort und
Zukunftspotenzial.
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen
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