
#0001006041

3390 Melk

Purchase price: 895.000,00 €
Living Area: 110,00 m²
Rooms: 12

Anlageobjekt in der boomenden Barockstadt Melk - voll vermietet
& saniert

YOUR CUSTODIAN
Reinhard Lembacher 
Real estate agent
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
reinhard.lembacher@riv.at 
+43 664 60 517 517 90 

file:///en/employee-search/reinhard-lembacher.316
mailto:reinhard.lembacher@riv.at
tel:00436646051751790


DESCRIPTION
Eine unglaublich attraktive Möglichkeit für Anleger, ergäbe sich mit dem Erwerb dieses 
Ertragsobjektes in der Barockstadt MELK, am Beginn der Wachau!

Voll vermietet finden Sie hier Gewerbeflächen die als Büro im EG und dem ersten Obergeschoß
genutzt werden, wie auch zwei kernsanierte und hochwertig ausgestattete Mietwohnungen
im Dachgeschoß vor, die adäquate Mieteinnahmen generieren! 

In Flächen ausgedrückt sind dies folgende Einheiten:

- Vermietetes Büro im EG & OG1: 222,06 m² 

- Top 1 (siehe Bilder) im DG: 67,66 m²

- Top 2 im DG: 53,05 m²

Das vor langem erbaute mondäne Stadthaus liegt beinahe direkt am Donaualtarm, und ist
mittlerweile dank Hochwasserschutz entsprechend geschützt. 

Das rund 200 m² große Grundstück ist zu rund 90 % mit dem Zinshaus bebaut, verfügt aber
auch über einen kleinen Garten und eine Terrasse im EG für die dort beheimateten
langjährigen Mieter! 

Adaptiert im Vorjahr ist das Gebäude voll ausgestattet, was unter anderem technische
Infrastruktur am aktuellen Stand der Zeit, aber auch eine Klimatisierung und die Einrichtung
und neue Bäder in den Mietwohnungen miteinschließt, siehe auch Video vom Top 1 unter den
Links! 

Ob Alters und der Heimat in Melk, ist das Gebäude „Denkmalgeschützt“!

Wir freuen uns über Ihre schriftliche Anfrage zu diesem Objekt, das eine einzigartige
Möglichkeit – Lage, Zustand u.v.a. Rendite – für Sie bieten würden. 

Sobald eingelangt wird sich Reinhard Lembacher telefonisch bei Ihnen melden, und alle
relevanten Daten – inklusive aktuellem Gebäudegutachten - für Sie aufbereiten! 

Wir freuen uns über Ihr Interesse! 



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Other Asset Property
Usage Type Commercial
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 1910
Construction status Planned
Heating Central Heating: District Heating

AREAS

Living Area 110,00 sqm
Usage Area 343,00 sqm
Total Area 199,00 sqm
Base Area 162,00 sqm
Balcony Area 5,00 sqm
Garden Area 37,00 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 18.12.2024
Valid until 17.12.2034
HWB-Value 65,20
HWB Class

fGEE Value 1,11
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 12
Floors 2
Bathrooms 2
Toilets 5
Bedrooms 2

C

C



Balconies 1

FEATURES

Location South
Additional rooms and areas Guest Toilet, Storeroom
Connections TV, Internet Connection
Floor Parquet, Flagstone
Sanitation Shower, Bathroom Window
Kitchen Kitchenette
Furnished Fully furnished
Special configuration Air Conditioning
Condition First Use



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 895.000,00 € incl. VAT 

RUNNING COSTS

Running costs 165,00 € incl. 10% VAT 

Other Costs 360,00 € incl. VAT 

TOTAL

Total Running Costs 525,00 € incl. VAT 

Total buy price 895.000,00 € incl. VAT 

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Linzer Straße liegt im Herzen von Melk, nur wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt. Die
Stadt ist direkt an die Westbahn und die Westautobahn angebunden, was eine schnelle
Erreichbarkeit von Wien oder Linz ermöglicht. 

Innerhalb der Stadt sind die Wege kurz – die Altstadt, das Stift und der Donauhafen sind
bequem zu Fuß erreichbar.

 Einkaufsmöglichkeiten - in unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Geschäfte des
täglichen Bedarfs, darunter:

Supermärkte: Billa, Spar und Hofer sind in wenigen Minuten erreichbar.

Apotheken: Mehrere Apotheken befinden sich in der Nähe.

Wochenmarkt: Jeden Freitag findet am Rathausplatz ein Wochenmarkt mit regionalen
Produkten statt.

Zudem gibt es in der Altstadt zahlreiche Cafés, Bäckereien und Fachgeschäfte.

 Kultur & Sehenswürdigkeiten - Melk ist ein kulturelles Zentrum der Wachau und bietet
zahlreiche Sehenswürdigkeiten:

Stift Melk: Ein barockes Benediktinerkloster mit beeindruckender Bibliothek und Marmorsaal .

Kolomanibrunnen: Ein historischer Brunnen aus dem Jahr 1687 am Rathausplatz

Mariä-Himmelfahrt-Kirche: Eine neugotische Pfarrkirche mit kunstvoller Innenausstattung .

Donauhafen: Anlegestelle für Ausflugsschiffe in die Wachau.W

 Freizeit & Umgebung - die Region Wachau ist bekannt für ihre landschaftliche Schönheit und
kulinarischen Spezialitäten:DIE WELT
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• 
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• 

• 

• 

• 

• 



Wachauer Marille: Die berühmte Frucht der Region, die in zahlreichen Produkten verarbeitet
wird.

Weinbau: Zahlreiche Heurige und Weingüter laden zur Verkostung ein.

Rad- und Wanderwege: Der Donauradweg und zahlreiche Wanderwege führen durch die
malerische Landschaft der Wachau oder den Nibelungengau

INFRASTRUCTURE

Education
< 500m: Nö Landeskindergarten I 

< 500m: Stiftsgymnasium Melk 

< 500m: Melk Abbey Library 

Shopping
< 500m: Waldviertel Optik Und Akustik Melk 

< 500m: Vinothek Wein Und Wachau 

Gastronomy
< 500m: Rathauskeller-Der Melker Gasthof 

< 500m: Kalmuck Wein Bar 

< 500m: Madar Café Restaurant Zum Fürsten 

< 500m: Bäckerei Konditorei Johannes Mistlbacher EU 

< 500m: Hotel Stadt Melk 

< 500m: Stiftsrestaurant Melk 

Health
< 500m: Landschaftsapotheke Melk Mag Gradwohl 

Other
< 500m: Raiffeisenbank Mittleres Mostviertel 

Transport
< 500m: Bahnhof Melk 

Recreation
< 500m: Stadtpark Melk 

< 500m: Barockgarten Mit Pavillon 

• 

• 

• 
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Energieausweis

NÖA

EG

OG1

DG

Top 1

Top 2

Schnitt

Vorstellungsvideo | Hochformat

Lage & Ausmaß | Querformat

Stadt Melk

Wachau-Info

Facebooksite

YouTube-Channel

Instagram-Channel

TikTok-Channel

LinkedIn-Site

Weitere Objekte des Maklers

file:///en/properties/buy/3390/melk/anlageobjekt-in-der-boomenden-barockstadt-melk-voll-vermietet-saniert.0001006041
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/f9ea87da3bc6552ef5a0eca44af3d56c.pdf?signature=635d9ed46c1a8f8a273975fb017ccd02e81a2f86cf1907dbfccea12097c44f5f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/8abc3533f3ec28b306a6b8fd02aae5b5.pdf?signature=56d5c9a3abb1da61e644662d7b9bab55a74f0131818335627be328dc2e7ee658
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/aa2b6fb8b76cd0d7afc7508901386c0a.jpg?signature=f346acd56fce843123332fb286d9982f39b58466b7dd63d134acdaade556497a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/6766326216f00197b558caa733fde85f.jpg?signature=58c0aaa6fdbb1ace9e602d80a9806c57b73c2805484ef752cc201e755a1dbe31
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/46f1766590490a741b7952321bec29a0.jpg?signature=fa97324b75fd7c60ef9444941343fa15f8c0b28d6baa1959d1fd763c21a598d0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/4f19b2384622b7d897d8bd4086aa15b2.jpg?signature=ad3411898663cfad5a87a84a575f282cf557e20efcb090ddb4676a4fd056f8be
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/1fb69e97b35813392f53cb4c808bc48d.jpg?signature=9b4a092672cb4d2e3dfd318a9a18c312d2cb3160b52c9b3c7bf23b62b2be5cae
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/67971/95ac2f94fd24fff72c9a9ee26d325d97.jpg?signature=bb667c294dbc5bf26bff2f70d7abb2b1a1f891472352cbc4c4eb2465aefb5b7e
https://www.youtube.com/shorts/07Z5QuXMeZE
https://www.youtube.com/watch?v=pe-1ITV-UtM
http://www.melk.gv.at/
https://www.donau.com/de/wachau-nibelungengau-kremstal/
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.tiktok.com/@rlembacher
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

	Anlageobjekt in der boomenden Barockstadt Melk - voll vermietet & saniert
	Your custodian
	Description
	Fittings and Properties
	Properties
	Areas
	Energy Certificate
	Segmentation
	Features

	Prices and financial Information
	Base Prices
	Running costs
	Total
	Infrastructure and Surrounding
	Infrastructure
	Education
	Shopping
	Gastronomy
	Health
	Other
	Transport
	Recreation


	Gallery
	Links and Downloads



