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Urbanes Leben mit Iandlichem Charme - Eigentum im Zentrum
von Walding

4111 Walding

Kaufpreis: 507.759,17 €
Wohnflache: 93,45 m2
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

In zentraler, ruhiger Lage von Walding entsteht ein Ort zum Wohlfuhlen: ein geférdertes
Wohnprojekt mit 23 stilvollen Eigentumswohnungen, der Ruhe, Natur und modernes Wohnen
perfekt miteinander verbindet.

Diese attraktive 4-Zimmer- Wohnung bietet auf einer Wohnflache von ca. 93,45 m2 drei
Schlafzimmer, einen grof3ztgigen Wohn-Essbereich, ein Badezimmer, ein separates WC und
einen praktischen Abstellraum.

Besonderes Highlight ist der ca. 52,41 m? grol3e, private Garten mit angeschlossener Terrasse
und Loggia - ideal zum Entspannen, Gartnern oder fir gemutliche Stunden mit Familie und
Freunden.

Hochwertige Materialien und zeitgemalie Ausstattung - wie Ful3bodenheizung, Parkettb6den
und kontrollierte Wohnraumluftung - garantieren Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Ein Personenlift, Glasfaseranschluss, zwei Tiefgaragenparkplatze und ein eigenes, grol3zlgiges
Kellerabteil runden das Ganze ab.

Hervorzuheben ist die ideale Verbindung von landlicher Lebensqualitat und Stadtnahe - nur ca.
15 Minuten von Linz entfernt.

In 10 Gehminuten erreicht man den Bahnhof Walding mit Verbindungen zum Muhlkreisbahnhof
nach Urfahr.

Eine Bushaltestelle mit direkten Verbindungen nach Linz ist ful3laufig erreichbar.

Nahversorger, Schulen und Kindergarten befinden sich auch in unmittelbarer Umgebung.

Der Baustart erfolgte bereits im Jahr 2024 und die Ubergabe ist fir 2026 angesetzt - genug Zeit,
um sich auf Ihren Einzug vorzubereiten.

Nutzen Sie die Moglichkeit, sich fruhzeitig Ihr neues Zuhause zu sichern. Ein Ort, an dem Sie
nicht nur wohnen, sondern leben werden.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Loggiaflache
Terrassenflache
Gartenflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Loggien

Raiffeisen x
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Wohnung

Wohnen

Kauf

Wohnungseigentum
Abgeschlossen
FulRbodenheizung: Fernwarme
2 x Tiefgarage (optional)

ca. 93 m2

ca. 6 m?
ca. 19 m2
ca. 52 m2

28.07.2023
27.07.2033
40,00
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MERKMALE
Keller Kellerabteil
Sonderausstattung Fahrstuhl / Lift

Anschllsse Glasfaserinternetanschluss
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 452.614,17 € inkl. USt.
Kaufpreis KFZ-Abstellplatz 55.145,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 507.759,17 € inkl. USt.

Kaufprovision 2% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 500m: Kindergarten

< 500m: Offentliche Buicherei Der Gemeinde Walding
< 500m: Volksschule Walding
< 500m: Waldorf Kindergruppe Walding

Kultur & Freizeit
<500m: Injoy Walding

< 500m: Sportpark Walding

Gaststatten
< 500m: Dacapo

<500m: Le Petit Café

< 500m: Bauernstubn Walding

< 500m: Haltstell'Walding

< 500m: Gasthaus Bergmayr Christian

Einkauf
< 500m: Figaro Friseur

< 500m: Spar Supermarkt Walding
<500m: Muhlviertler Landbackerei
< 500m: Bauernstubn Walding

Sonstiges
< 500m: Raiffeisenbank Walding - Ottensheim

Verkehrsanbindung
< 500m: Sportpark

< 500m: Bahnhof Walding
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