Raiffeisen
Immobilien

#0001009878 Maklerservice & Bewertung
BAUGRUNDSTUCK AM FOHRENSEE IN TRASDORF INMITTEN DER
NATUR AN FELDER DER REGION ANGRENZEND

3452 Trasdorf
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Purchase price: 155.000,00 €
Base Area: 602,00 m?
YOUR CUSTODIAN
Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung wr
peter.fellhofer@riv.at E_ . E_
+43 664 60 517 517 77
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DESCRIPTION

Lage, Lage, Lage sind wohl jene Parameter, welche Grundsticke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstucke wie diese sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden.

In sehr guter Wohnlage direkt am Fohrensee in Trasdorf, Marktgemeinde Atzenbrugg gelangt
dieses traumhafte Baugrundstuck mit einer GesamtgrundsticksgrofRe von ca. 602m?2 fur lhr
mogliches Traumhaus zum Verkauf. Das Grundsttck ist durch seine ideale Ausrichtung (ost-
west) sehr sonnig gelegen. Die sensationelle Wohnlage gewahrleistet ein ruhiges, dennoch sehr
nachbarschaftliches, angenehmes Wohnklima im Siedlungsverband. Es handelt sich um kein
Baugrundstuck mit direktem Seezugang, jedoch mit Zugang zum 6ffentlichen Badesee.

Die Liegenschaft ist als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet, ein weiterer Parameter, welcher
fur das Grundstuck spricht, ist die unmittelbare Nahe zum Badesee, zum Golfplatz in
Atzenbrugg sowie zum Tullnerfelder Bahnhof. Seitens der Marktgemeinde Atzenbrugg ist
beiliegender Bebauungsplan erlassen, somit orientieren sich die Bebauungsmaglichkeiten
anhand den beiliegenden Bebauungsbestimmungen und Bebauungsplan. Es besteht Bauzwang
innerhalb von 3 Jahren ab Kauf der Liegenschaft.

Die Nahe zu den Stadten Sankt Pdlten und der Blumenstadt Tulln sowie die Lage zwischen
Donauauen und dem Wienerwald, versprechen sowohl hervorragende Infrastruktur als auch
eine sehr hohe Lebensqualitat und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, um sich bestens von
einer anstrengenden Arbeitswoche zu erholen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich einen
personlichen Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kénnen!

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership

AREAS

Base Area
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Building Area
Living

Buy

Sole ownership

ca. 602 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 155.000,00 €
TOTAL

Total buy price 155.000,00 €

Commission Buy - Customer 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract Nach Vereinbarung!

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Marktgemeinde Atzenbrugg, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zur Landeshauptstadt
Sankt Polten und der Blumenstadt Tulln an der Donau sehr beliebter Wohnort.

Atzenbrugg liegt eingebettet zwischen Feldern und Waldern der Region, ist 6ffentlich mit dem
Bus und mit der Bahn erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu der Blumenstadt
Tulln an der Donau sowie der Landeshauptstadt Sankt Pdlten, wo keine Winsche an
infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfs unerfullt bleiben. Zusatzlich
liegt der HL-Bahnhof Tullnerfeld in nachster Nahe.

Die Region ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und
Heurige der Region erfullen hdchste kulinarische Anspruche. Dadurch werden sehr viele
Attraktionen fur Wanderer, Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer geboten.

Die Stadt Sankt Polten ist in nur wenigen Minuten, selbstverstandlich auch 6ffentlich erreichbar.
Durch die Busverbindung im Ort und die Bahnverbindung in der Gemeinde sind beste
Verkehrsanbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, Tulln und Sankt
Pdlten selbstverstandlich.

Weiters bestehen durch den nahe gelegenen Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen
nach Wien, Krems, Tulln und St. Polten.
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GALLERY

"DAS IST MEIN GEBIET, Immobilien x
HIER KENN' ICH MICH AUS!*

MAG. PETER FELLHOFER
Raitfeisen Immobilien Makier
«, 0664 60517517 77

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
X, 0664 60 517 517 77

(4 peter.tellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wit begielen Se vorn
Ersigasprich bis sur
Schilsselloojube

« Vorkaut 2um optenalon Markaores

« Bavwertung der immoban n
Unesrerm Ostenschiwedan
Notzwark - pred & ordine

« Konten entstehen fur Sig rur en
Ericigutas



LINKS AND DOWNLOADS

More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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