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Helle Eigentumswohnung im Zentrum Amstettens
3300 Amstetten
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Kaufpreis: 159.000,00 €
Wohnflache: 65,00 m2
Zimmer: 2

IHR BETREUER

1 Patrick Theuer, MBA
' Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung
patrick.theuer@riv.at
+43 664 60 517 517 18
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BESCHREIBUNG
Attraktive 65m? Eigentumswohnung im Zentrum von Amstetten - Fast wie neu!
Wir freuen uns, Ihnen diese 65m? grol3e Eigentumswohnung im Herzen von Amstetten

vorstellen zu durfen. In nahezu neuwertigem Zustand Uberzeugt diese Wohnung mit einer
durchdachten Raumaufteilung und zahlreichen Highlights:

* 65m2 Wohnflache: Eingangsbereich, Toilette, groR3ztuigiges Wohnzimmer, Kiche, Schlafzimmer,
zusatzliches Zimmer, Badezimmer mit Dusche

* GroRRzugiger Balkon und viele Fenster sorgen fur helle, lichtdurchflutete Raume
* Eigene Garage, Kellerabteil sowie ein allgemein zuganglicher Fahrradabstellplatz

* Top Lage: Im Zentrum von Amstetten, nur wenige Gehminuten vom Krankenhaus und Bahnhof
entfernt

Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Blick auf die Bilder und Details! Fur alle weiteren Fragen
steht Ihnen Patrick Theuer gerne zur Verfigung. Bitte kontaktieren Sie uns schriftlich Gber die
genutzte Internetplattform.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Anlageimmobilie
Eigentumsform
Baujahr
Baustatus
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Kellerflache
Balkonflache

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis
HWB-Wert

HWB Klasse

fGEE Wert
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Balkone
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Wohnung: Sonstige
Wohnen

Kauf

Ja
Wohnungseigentum
1978
Abgeschlossen
Zentralheizung: Gas
Garage (optional)

ca. 65 m2
ca. b6 m2
ca. b6 m2

24.10.2019
23.10.2029
95,30

C

2,46

D
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MERKMALE

Lage
Klcheneinrichtungen
Sanitareinrichtungen
Keller

Maoblierung
FulBboden

Zustand

Gebiet
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Nord, Sud
Klche / Einbauklche
Duschkabine
Kellerabteil
Teilmaobliert
Laminat

Gut

Stadtzentrum
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 159.000,00 € inkl. USt.
LAUFENDE KOSTEN
Betriebskosten 240,60 € inkl. 10% USt.

Betriebskosten KFZ- 22,83 € inkl. 20% USt.
Abstellplatz

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 263,43 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 159.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision

3%

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1%
FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 176.230,60 €
Reparaturrucklage Stichtag 31.12.2025

zzgl. 20% USt.



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Verkehrsanbindung
< 500m: P+R Bahnhof Amstetten

Einkauf
< 500m: Wirtschaftsraum Amstetten

< 500m: Lagerhaus

Offentliche Einrichtung
< 500m: Postfiliale 3300

Bildung
< 500m: Landeskindergarten Amstetten

< 500m: Hak/Has Amstetten
< 500m: Landesberufsschule Amstetten

Kultur & Freizeit
< 500m: Bewegungspark Amstetten
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GALERIE
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