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BLOCKHAUS MIT POOL UND DOPPELGARAGE

2104 Spillern

Purchase price:
Usage Area:

Rooms:

YOUR CUSTODIAN

520.000,00 €
143,30 m?
4

Werner Ried|
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

werner.riedl@riv.at
+43 664 60 517 517 24



/en/employees/werner-riedl.127
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:werner.riedl@riv.at
tel:00436646051751724

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

DESCRIPTION
TRAUMHAFTE LIEGENSCHAFT - BLOCKHAUS

Dieses tolle Haus, welches als Blockhaus errichtet wurde, bietet Ihnen viele Annehmlichkeiten
fUr ein gemutliches Zuhause. Egal ob Sie auf der Terrasse sitzen, im Pool eine Runde
schwimmen gehen oder gemutlich vor dem Kamin sitzen. Sie werden sich hier wohl fuhlen.

Die Baubewilligung fur dieses Haus wurde 2002 ausgestellt, und die Fertigstellung im Jahre 2006
durch die Gemeinde Spillern bescheinigt.

Raumaufteilung:

-) ein ca. 44 m? groBes Wohnzimmer mit integrierter Kuche

-) ein Zimmer mit ca. 13,5 m?

-) ein Badzimmer mit Wanne, WC, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
-) ein 2. Zimmer mit ca. 12 m2

-) eine Diele und der Flur

-) ein extra WC

-) ein Abstellraum

-) ein 3. Zimmer mit ca. 12 m2

AulRenanlagen:

-) ein ca. 3 m x 6 m groBer Pool mit Uberdachung
-) eine dazugehorende Hutte fur die Technik

-) eine Doppelgarage mit ca. 32 m2

-) 2 Terrassen, Hochbeete

zusatzlich fur Sie:

-) eine komplett eingerichtete Kiche

-) AuRenjalousien

-) ein wunderschoner Kamin

-) E-Auto-Anschluss mdéglich, Outdoor-Boxen

-) Uber die Wendeltreppe zur offenen Galerie

-) und zum groBen Dachboden fur viele Méglichkeiten

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir auf Grund einer EU-Richtlinie erst dann Unterlagen
zusenden kdnnen, wenn Sie uns eine E-Mail-anfrage mit lhren vollstandigen Kontaktdaten
(Namen, Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer) Gbermitteln.
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Sie erhalten dazu nach lhrer Anfrage ein E-Mail mit einem Link, in dem Sie diese Punkte
erganzen/bestatigen, und im Anschluss das Exposé 6ffnen kénnen.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES AREAS
Category Detached House  Usage Area ca. 143 sgm
Usage Type Living Base Area ca. 670 sgqm
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 2002
Construction status Finished
Heating Central Heating: Gas,
Ofen: Wood
Car Spaces 2 x Garage, 2 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 10.05.2024
Valid until 09.05.2034
HWB-Value (KWh/mZ/a) 89,20
HWB Class
fGEE Value 1,21
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets

Bedrooms

N W N = D

Terraces
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 520.000,00 € incl. VAT
TOTAL

Total buy price 520.000,00 € incl. VAT
Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Die Gemeinde Spillern liegt unmittelbar neben Stockerau, wo Sie eine ausgezeichnete
Infrastruktur und alle Geschafte des taglichen Bedarfs vorfinden. Kindergarten und Volksschule
sind in Spillern vorhanden, hohere Schulen finden Sie in Stockerau oder in Korneuburg.
Erholungssuchende werden die nahe gelegenen Donauauen lieben, und Sportbegeistere
kénnen am Sportplatz oder am Golfplatz lhre Leidenschaft austben.

In wenigen Gehminuten ist das Zentrum und der Bahnhof erreichbar, wodurch eine
ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz Richtung Hollabrunn, Krems, St.
Pélten, Tulln und Wien vorhanden ist.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss A22 bestehen
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen in jede Richtung Niederdsterreichs und nach Wien.
INFRASTRUCTURE

Health
< 500m: Doktor Gabriela Fidler-Straka

Other
< 1km: Raiffeisen BANK

Public Institution

Spillern Schulgasse

Education

NO Landeskindergarten Spillern
NO Landeskindergarten Spillern
Volksschule

Gastronomy
Asperlkeller
Shopping

Hofer Zweigniederlassung Stockerau
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS
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More information

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

Erdgeschoss
Garage
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