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Neuwertige Doppelhaushalfte in Telfs
6410 Telfs

Kaufpreis: 730.000,00 €
Wohnflache: 126,85 m?
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Neuwertige Doppelhaushalfte in zentrumsnahe von Telfs
Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 126,85 m2

- Garten: ca. 42,26 m?

- Westterrasse: ca. 7,55 m?

- Westbalkon: ca. 7,12 m?

- Kellerflache: 35,79 m?

- Garage mit Gartenzugang

- Baujahr: 2018

- Lage: Innsbruck-Land / Telfs

- Kaufpreis: € 730.000,-

- Vermittlungshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Lagebeschreibung:

Mit seiner perfekten Kombination aus idyllischer Natur und moderner Infrastruktur bietet Telfs
seinen Bewohnern ein angenehmes Lebensumfeld.

Fur tagliche Besorgungen bietet Telfs eine Vielzahl von Geschaften und Einrichtungen, die alle
Bedurfnisse abdecken. Vom oértlichen Supermarkt bis hin zu charmanten kleinen Boutiquen
finden Sie hier alles, was Sie bendtigen.

Eltern kdnnen sich Uber das breite Angebot an Schulen und Kindergarten freuen, die eine
qualitativ hochwertige Bildung und Betreuung fur ihre Kinder gewahrleisten. Von der
Grundschule bis hin zu weiterfihrenden Schulen gibt es verschiedene Bildungseinrichtungen,
die darauf abzielen, die individuellen Bedurfnisse und Talente jedes Kindes zu férdern. Die
Kindergarten bieten eine liebevolle Umgebung, in der Kinder spielerisch lernen und sich
entfalten kénnen.

Die 6ffentliche Anbindung von Telfs ist ausgezeichnet, was es einfach macht, sich in der Region
zu bewegen. Regelmalige Busverbindungen verbinden die Gemeinde mit den umliegenden

Ortschaften und der pulsierenden Landeshauptstadt Innsbruck.

Gebadudebeschreibung:



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung
Diese neuwertige Doppelhaushalfte bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Komfort und gemutlichem Wohnambiente, nur wenige Schritte vom pulsierenden Zentrum
entfernt.

Mit einer groRzugigen Wohnflache von etwa 126,85 m? und einem kleinen Garten von ca. 42,26
m?2 bietet dieses Haus ausreichend Platz flr Sie und lhre Familie, um sich zu entfalten und zu
geniel3en. Die Westterrasse (ca. 7,55 m?) ladt dazu ein, sonnige Nachmittage im Freien zu
verbringen. Im Obergeschoss befindet sich des Weiteren ein Westbalkon (ca. 7,12 m2).

Der Keller mit einer Flache von 35,79 m? bietet zusatzlichen Stauraum und die Mdglichkeit fur
Hobbyraume. Ihr Fahrzeug findet in der Garage (24,75 m?) mit Gartenzugang bequem Platz,
wahrend weitere zwei Autos in der Einfahrt problemlos parken kénnen.

Das Haus wurde im Jahr 2018 erbaut und befindet sich in dem alter entsprechenden sehr guten
Zustand. Die grol3flachigen Fensterfronten lassen viel naturliches Licht herein und schaffen eine
helle und freundliche Wohnatmosphare.

Die Lage in Innsbruck-Land / Telfs bietet Ihnen die perfekte Kombination aus urbaner
Anbindung und landlicher Idylle. GenieRRen Sie die Nahe zum Stadtzentrum von Telfs mit seinen
vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten, wahrend Sie
gleichzeitig die unberUhrte Natur der Tiroler Alpen vor lhrer Haustur haben.

Diese Doppelhaushalfte vereint modernes Wohnen mit alpenlandischem Flair und bietet Ihnen
und Ihrer Familie ein Zuhause zum Wohlfuhlen und Geniel3en. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohnangebot
begeistern!
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Doppelhaushalfte  Wohnflache ca. 127 m2

Nutzung Wohnen Kellerflache ca. 36 m?2

Vermarktungsart Kauf Balkonflache ca.7m?

Eigentumsform Wohnungseigentum in  Terrassenflache ca. 8 mz?
Grindung  Gartenflache ca. 42 m?

Baujahr 2018

Heizung Zentralheizung: Gas

Stellplatze Garage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 26.02.2018
Gultig bis 25.02.2028
HWB-Wert (KWh/m2/a) 29,20
HWB Klasse
fGEE Wert 0,52
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Terrassen
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Balkone



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 730.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 730.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Einkauf
<500m: Supermarkte: Hofer und Lid|I

< 1km: Inntalcenter Telfs

Sonstiges
<500m: BP

< 1km: Raiffeisen BANK Telfs-Mieming, Bs Telfs St. Georgen

Bildung

< 500m: Volksschule August Thielmann
< 1km: Privatschule Schulgarten-Aktive Montessorischule Telfs des Vereins PUK-Plattform
< 1km: Kindergarten Telfs Sankt Georgen

Offentliche Einrichtung
< 500m: Bezirksgericht Telfs

Kultur & Freizeit

< 500m: Rathaussaal Telfs
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Doppelhaushalfte in Telfs



/de/immobilien/kauf/6410/telfs/neuwertige-doppelhaushaelfte-in-telfs.0017000164
https://www.youtube.com/shorts/jeXPzJaikIA

