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FAMILIENWOHNTRAUM IN BESTLAGE VON HAUSLEITEN MIT
VIELEN HOCHWERTIGEN AUSSTATTUNGSDETAILS UND HOHER
LEBENSQUALITAT SOWIE WOHNKOMFORT

3464 Hausleiten

Purchase price: 699.000,00 €
Living Area: 258,80 m?
Rooms: 7
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DESCRIPTION

Diese Liegenschaft wird Sie begeistern!

Umgeben von Natur in herrlicher Grunlage die Seele nach einem anstrengenden Arbeitstag so
richtig baumeln lassen und den herrlichen Blick auf den Garten an lauen Sommerabenden oder
an angenehmen Herbsttagen zu geniel3en, das alles in ruhiger Zentrumslage, ein Traum fur
viele, der nun fur Sie wahr werden konnte!

Diese unbestritten aulRergewohnliche Liegenschaft besticht durch ihre sonnige und ruhige Lage
mit einem grof3zUgigen Garten, liegt direkt vor Feldern der Region in einer trotz der
angrenzenden Bahn, relativ ruhigen Wohnlage. Alles in allem bin ich unbestritten eine sehr
hochwertige Liegenschaft, auf der Suche nach neuen und netten Eigentimern, welche all meine
Vorzuge zu schatzen wissen.

Uber einen groRzugig angelegten Eingangsbereich gelangen Sie in den Vorraum mit integrierter,
grol3er Garderobe. Von hier aus sind alle Raumlichkeiten des Erdgeschosses zentral begehbar.
Samtliche Wohnwunsche werden durch einen imposanten Wohnessbereich inkl. angrenzender,
offener Kiiche mit samtlichen Einbaugeraten und direkter Verbindung in den integrierten
Wohnsalon, ein Schlafzimmer, ein vom Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche separates
WC erfullt. Vervollstandigt wird das Ambiente durch einen direkten Ausgang in den herrlichen
Garten.

Stilvolle Stiegenanlagen fihren in das ausgebaute Dachgeschoss, hier werden samtliche
Wohnwunsche durch einen zentralen Galeriebereich, von welchem alle Raumlichkeiten getrennt
begehbar sind, ein Elternschlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer mit Dusche und WC
sowie vier weitere Zimmer und ein weiteres Badezimmer mit Dusche und WC erfullt.

Beheizt wird die gesamte Liegenschaft derzeit kostenglinstig anhand einer Zentralheizung mit
Pellets. Ausreichend Stauraum bietet die Garage sowie der Keller, wo sich auch die gesamte
Haustechnik befindet.

Es gibt viele Parameter, welche fur diese aulRergewohnliche Liegenschaft sprechen, einige davon
sind die Ausstattungsdetails oder die einzigartige Lage in einer relativ ruhigen Wohnsiedlung in
Zentrumsnahe.

Auf angenehme Sonnenstunden in herrlicher Aussichtslage inkl. Grunblick ladt der liebevoll,
sehr naturlich angelegte Garten und ist ein Paradies fur lhre Kinder oder fur lhre vierbeinigen
Freunde. Lebensqualitat und Familiensinn wird bei dieser Liegenschaft grol3 geschrieben!
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Schon am Beginn der Bauphase war es den Eigentumern ein Bedurfnis, nur hochwertigste
Materialien zu verwenden, was sich bis heute in der Inneneinrichtung und Ausstattung dieses
absoluten Wohlfuhlhauses wieder spiegelt.

Alles in allem eine wirklich herausragende und sehr hochwertige Liegenschaft, an welcher der
zukunftige Eigentimer sehr viel Freude haben und viele schdne Stunden verbringen wird.
Familiensinn und Lebensqualitat wird bei dieser Liegenschaft grol3 geschrieben!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Detached House,
Apartment House,
House: Other, Villa
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 2005
Construction status Finished
Construction 15.01.2024

Completion Date
Heating Central Heating: Pellets

Car Spaces 2 x Garage, 4 x Open

ENERGY CERTIFICATE

30.07.2016
29.07.2026
47,60

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

0,73

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms

Toilets

- N N W

Terraces
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AREAS
Living Area ca. 259 sqm
Base Area ca. 1.000 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 699.000,00 €
TOTAL

Total buy price 699.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Hausleiten liegt inmitten der Weinregion Wagram und bietet neben seiner Pragung als eine der
schénsten Weinregionen Osterreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der
Umgebung auch sehr viele Attraktionen fur Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer,
Nordic-Walking-Begeisterte und Radfahrer.

Im Ort sind ausgezeichnete infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzt, Bank, Frisor, Backerei, Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Volks- und
Hauptschule in nur wenigen Minuten erreichbar.

Der Ort profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Wien und
Krems, beste Anschlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz sind gegeben. Uber den in wenigen
Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete Verkehrsanbindungen
nach Krems, Stockerau, St. Pélten, Tulln und Wien.
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS



More information

NKU Kauf de NV PFE

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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