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GESCHICHTSTRACHTIGES HAUS IN ZENTRUMSLAGE VON
MAUTERN AN DER DONAU

3512 Mautern an der Donau

Kaufpreis: 247.000,00 €
Wohnflache: 120,00 m2
Zimmer: 3

IHR BETREUER

Mag. Peter Fellhofer
Immobilienmakler
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BESCHREIBUNG

Lage, Lage, Lage ..... Raritat fur Anleger, Projektentwickler oder Personen mit Vorliebe fur
geschichtstrachtiges Wohnen am Tor zur Wachau in allerbester Zentrumslage von Mautern an
der Donau! Diese Liegenschaft besticht durch seine Zentrumslage sowie durch seine
Entwicklungsmaoglichkeiten, besteht aus einem Erd- und Obergeschol3 sowie einem nicht
ausgebauten Dachgeschoss sowie einer herrlichen Terrasse und einen geschlossenen, kleinen
Innenhof Innenhof in Zentrumslage.

Diese Liegenschaft besticht durch seine Zentrumslage und stiltypischen Elemente, bietet
hinsichtlich Ertragsobjekt oder gemischter Nutzung in Kombination viel Potential.

Uber einen zentralen Hauseingang erreichen Sie den Foyer, eine kleine Eingangshalle mit
zentralem Zugang zu fast allen Raumlichkeiten. Im Erdgeschoss stehen neben einem Zimmer,
ein vom Badezimmer mit Duschbadewanne separates WC, einem Abstellraum noch eine
Waschkuche, welche Gber den geschlossenen, uneinsehbaren Innenhof begehbar ist, zur
Verfigung.

Massive Stiegenanlagen fuhren in das Obergeschoss, wo Sie ein zentraler Galeriebereich
empfangt. Weitere Wohnwunsche werden auf dieser Wohnebene durch eine Kuche inkl.
Einbaukiche mit samtlichen Markengeraten, einen imposanten Wohnesssalon mit einem
Kamin, ein Schlafzimmer sowie durch ein Badezimmer mit groRer Dusche und ein WC erfullt.

Uber das unausgebaute Dachgeschoss ist eine herrliche Terrasse mit ausreichend Platz und fir
herrliche Sonnenstunden mit Ausblick erreichbar.

Beheizt wird die Liegenschaft derzeit hauptsachlich durch eine Elektroheizung und anhand von
Einzelofen.

Alles in allem bietet die Liegenschaft Projektentwicklern, Anlegern und Personen, welche
geschichtstrachtiges Wohnen zu schatzen wissen viel Potential, stiltypische Elemente sowie
Gewolbedecken steigern die Attraktivitat dieser Liegenschaft ungemein.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich einen
detaillierteren, ersten Eindruck dieser Liegenschaft zu machen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
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Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung tber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Einfamilienhaus, Haus:  Wohnflache ca. 120 m2
sonstiges  Grundflache ca. 83 m2

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Zentralheizung:

Elektro, Ofen: Holz

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader
Toiletten
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 247.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 247.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Mautern, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Krems und St. Pélten, dennoch in sehr
landlicher und ruhiger Wohnlage sowie dem nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss, sehr
beliebter Wohnort. Mautern liegt zwischen der Weinregion Wachau und dem Dunkelsteinerwald
in herrlicher Aussichtslage entlang des Donautals.

Mautern ist 6ffentlich mit dem Bus erreichbar und bietet sehr viel an infrastrukturellen
Einrichtungen und Geschéften des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Banken, Frisére, Backereien,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und vieles mehr. Die Stadt lasst hier fast keine
Wiunsche unerfullt.

Sowohl die Weinberge der Wachau als auch die Walder des Dunkelsteinerwaldes laden zu
ausgedehnten Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der Region
erflllen héchste kulinarische Ansprtiche.

Durch die direkte Busverbindung nach Krems und dem somit gut erreichbaren Bahnhof sind
beste Verkehrsanbindungen an das offentliche Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, St. Polten,
Tulln und Stockerau selbstverstandlich. Weiters bestehen durch den nahe gelegenen, direkten
Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Pdlten.
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GALERIE




Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

Raiffeisen m
Immabilien

WAL PCTIR FILLSOFTR
! : : [ e
.Das ist mein Gebiet,

hier kenn' ich mich
aus.”

5 prw ol 1)
T Y LA
URSERE SERYICES FUR SIE

Raiffeisen Immaobilien,
Garz bei lhren.

]
i

o 086 B0 517 50T T
v ral i i sl

AT
. o BT, RO L WA M Ry
v WIPRCALF COEP VIR Uy AT

- | -
=

Fufie Taseek ae & M PR FRLLICERR
Lo G e b e

LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

NebenkostenUbersicht Kauf

?

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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