Raiffeisen x
Immobilien
Maklerservice & Bewertung
#0001008603 ) )
TRAUMHAFTES BLOCKHAUS AUF WEITLAUFIGEM GRUNDSTUCK
MIT OBSTBAUMEN FUR GARTEN- UND NATURLIEBHABER IM
NAHBEREICH VON WIEN

3702 Stranzendorf

Kaufpreis: 450.000,00 €
Wohnflache: 126,83 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Dieser Wohntraum in schénster Grunruhelage, etwas abseits in einer ruhigen Seitengasse, somit
sehr ruhig mit herrlichem Blick in den hauseigenen, parkahnlichen Garten und in die Felder und
Walder der Region, direkt am Feldrand gelegen, wird Sie garantiert begeistern!

Erfallt werden samtliche Wohnwtnsche durch dieses traumhafte Blockhaus inmitten der Natur
in Stranzendorf durch einen wunderbaren Grunblick, hochwertige Ausstattungsdetails,
herrliche, westseitige Sonnenterrasse mit Blick in den naturlich angelegten Garten mit vielen
Obstbaumen sowie einen offenen Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche und einen
herrlichem Balkon mit traumhaftem Ausblick.

Umgeben von Natur in herrlicher Grinruhelage die Seele nach einem anstrengenden Arbeitstag
so richtig baumeln lassen und den herrlichen Blick auf den hauseigenen, naturlich angelegten
Garten von der Terrasse aus an lauen Sommerabenden oder an angenehmen Herbsttagen zu
genielBen, das alles in ruhiger Siedlungslage, direkt am Feldrand, ein Traum fur viele, der nun fur
Sie wahr werden kénnte!

Diese unbestritten aulRergewohnliche Liegenschaft besticht durch ihre sonnige und ruhige Lage
mit einem grol3zligigen Garten. Alles in allem bin ich unbestritten eine sehr hochwertige
Liegenschaft, auf der Suche nach neuen und netten Eigentimern, welche all meine Vorztge zu
schatzen wissen.

Uber einen groRzugig angelegten Eingangsbereich gelangen Sie in den Vorraum mit
angrenzender, grolBer Garderobe, Speis bzw. Abstellraum, ein vom Badezimmer mit
Eckbadewanne und Dusche separates WC samt Bidet. Von hier aus sind alle Raumlichkeiten des
Erdgeschosses zentral begehbar. Samtliche Wohnwinsche werden durch einen imposanten,
offenen Wohnsalon mit Wohnessbereich inkl. integrierter Kiiche mit samtlichen Markengeraten
und angrenzendem Wohnbereich und Ausgang auf die westseitige Sonnenterasse und in den
Garten erfullt. Ein herrlicher Kachelofen bietet angenehm wohlige Warme und viele schéne
Stunden.

Stilvolle Holzstiegenanlagen fuhren in das ausgebaute Dachgeschoss, hier werden samtliche
Wohnwuinsche durch einen zentralen Galeriebereich, welcher als Buro genutzt wird und von
welchem alle Raumlichkeiten getrennt begehbar sind, ein Elternschlafzimmer mit
angrenzendem Schrankraum sowie ein gut dimensioniertes Kinderzimmer, welches auch teilbar
ware, erfullt. Der dem Galeriebereich vorgelagerte Balkon bietet einen herrlichen Fernblick in
die Felder und Walder der Region sowie in den hauseigenen Garten mit beheiztem Pool.
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Selbst der Vollkeller lasst keine Winsche offen, hier befinden sich diverse Kellerraumlichkeiten
sowie die Waschkuche und der Wellnessbereich mit einem zusatzlichen WC und einem
Einzelofen mit Holz. Beheizt wird die gesamte Liegenschaft selbstverstandlich kostengunstig
anhand eines stilvollen Kachelofen, eines Einzelofens, mehrerer Marmorsteinheizkérper mit
Strom und einer Split Klimaanlage fur Heizen und Kuhlen. Im Badezimmer ist eine
FulBbodenheizung vorhanden.

Auf angenehme Sonnenstunden in herrlicher Aussichtslage inkl. Grunblick laden die Terrassen-
und Balkonbereiche. Der sehr nattirlich angelegte Garten ist ein Paradies fur Ihre Kinder oder
far lhre vierbeinigen Freunde, bietet selbstverstandlich einen beheizten Pool und diverse
Nebengebaude fir Personen mit etwas platzaufwendigeren Hobbies. Lebensqualitat und
Familiensinn stehen bei dieser Liegenschaft an erster Stelle!

NUtzen Sie diese Gelegenheit, um sich Inren Wohntraum zu erfullen und fordern Sie ein
unverbindliches Exposé an, um sich einen detaillierteren Eindruck dieser aulRergewohnlichen
Wohlfuhlliegenschaft zu machen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenuber
dem Eigentumer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung tber die
ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Baustatus
Fertigstellungsdatum

Heizung

Stellplatze

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

Einfamilienhaus, Haus:
Sonstiges

Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1995
Abgeschlossen
28.02.2005

Ofen: Holz,
Etagenheizung: Elektro

Garage, Carport, 2 x
Freiplatz
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FLACHEN

Wohnflache ca. 127 m2
Grundflache ca. 1.831 m2
Kellerflache ca. 79 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 450.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 450.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.2%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Stranzendorf, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu GroRweikersdorf und der Stadt
Stockerau sowie den damit verbundenen sehr guten Anbindungen an das Verkehrsnetz, sehr
beliebter Wohnort.

Stranzendorf liegt im Hugelland des stdlichen Weinviertel an der Weinregion Wagram, ist
offentlich mit dem Bus erreichbar und profitiert von der unmittelbaren Nahe zu
GroRBweikersdorf, Hollabrunn, Stockerau und Tulln, wo keine Winsche an infrastrukturelle
Einrichtungen und Geschafte des taglichen Bedarfs offen bleiben.

Im Ort bzw. in der Gemeinde selbst sind ein Arzt, eine Bank, Geschafte des taglichen Bedarfs, ein
Kindergarten sowie eine Volksschule vorhanden. Die Region, wie sie schoner kaum sein kénnte,
ladt zu ausgedehnten Spaziergangen fur Ruhesuchende, tolle Restaurants und Heurige der
Region erfullen héchste kulinarische Anspruche.

Durch die nahe gelegenen Bahnhofe GroRBweikersdorf, Sierndorf und Gollersdorf sowie
Stockerau sind beste Verkehrsanbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz Richtung Wien,
Krems, Tulln und Stockerau selbstverstandlich. Weiters bestehen durch den nahe gelegenen
Autobahnanschluss beste Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Tulln und St. Pdlten.
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Nebenkostenubersicht Kauf

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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