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#0008000438
Zirl: Ihr neues Zuhause wartet auf Sie

6170 Zirl

Purchase price: 850.000,00 €
Living Area: 200,00 m?
Rooms: 7

YOUR CUSTODIAN

Mag. Claudia Elzenbaumer

staatl. geprufte Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Tirol GmbH
claudia.elzenbaumer@raiffeisen-
immobilien-tirol.at

+43 512 5305-12306
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DESCRIPTION

Fakten:

Baujahr: 1956

Zubau: 1974

GrofRe: 2 Wohneinheiten (ca. 105 m2 und ca. 92 m?)

Dachboden: ca. 100 m2 - ausbaubar (Estrich, Wasser und Strom bereits vorhanden)
Keller: vorhanden

Garten: vorhanden

Balkon: vorhanden

Heizung: Gas (Therme 2022 erneuert und Holzofen)

Maklerhonorar: 3 % zuzugl. Mwst.

Willkommen im Herzen von Zirl, wo das Leben in seiner reinsten Form genossen wird. Diese
einzigartige Immobilie in privilegierter Lage 1adt Sie ein, den Luxus von Raum und Potenzial zu
erleben. Mit zwei grof3ztgigen Wohnungen von jeweils ca. 105 und 92 Quadratmetern bietet
dieses Haus eine ideale Kombination aus Tradition und Modernitat.

Ein Investment, das sich sofort auszahlt:

Die Wohnung im Erdgeschoss ist bereits bis 28.2. 2025 vermietet, was lhnen sofortige
Einnahmen garantiert. Doch das ist erst der Anfang - der ausbaufahige Dachboden mit weiteren
ca. 100 Quadratmetern bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre kreativen Traume zu verwirklichen. Ob
zusatzlicher Wohnraum, ein privater Ruckzugsort oder ein inspirierendes Arbeitsstudio - hier
sind lThren Vorstellungen keine Grenzen gesetzt!

Ein Zuhause mit Geschichte und Charakter:

Das Baujahr 1954 verleiht diesem Haus einen zeitlosen Charme, wahrend der liebevoll
gestaltete Zubau in den 70er Jahren modernen Komfort und Flexibilitat bietet. Die Substanz des
Hauses ist hervorragend, und wahrend Renovierungs- oder Modernisierungsarbeiten moglich
sind, kdnnen Sie sicher sein, dass Sie eine solide Basis fur Ihr neues Zuhause haben.

Ein grol3zligiger Garten |adt dazu ein, die Natur zu geniefSen und im Freien zu entspannen,
wahrend ein Keller und eine grol3e Doppelgarage ausreichend Platz fur Lagerung und Fahrzeuge
bieten. Ob Sie Ihren grinen Daumen im Garten entfalten oder in der Garage an Ihren Projekten
arbeiten - hier haben Sie die Freiheit, Ihre Leidenschaften zu leben.

Tauchen Sie ein in die Schénheit von Zirl:
Diese Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Gegenden von Zirl, umgeben von
atemberaubender Natur und einer lebendigen Gemeinschaft. Erkunden Sie die malerische
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Umgebung, entdecken Sie lokale Schatze oder entspannen Sie sich einfach nur und geniel3en Sie
das unvergleichliche Lebensgefuhl dieser Gegend.

Nehmen Sie Ihr neues Kapitel in Zirl in die Hand und lassen Sie sich von diesem einzigartigen
Haus verzaubern. Kontaktieren Sie uns noch heute, um lhre persdnliche Besichtigung zu
vereinbaren und den Beginn Ihres Wohntraums zu erleben!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Detached House
Usage Type Living
Sales Type Buy

Form of ownership Sole ownership

Heating Central Heating: Gas,
Central Heating: Wood
Car Spaces Garage, 4 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Under Progress

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets

Terraces

- = N N

Balconies
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AREAS

Living Area ca. 200 sgm
Base Area ca. 517 sgm
Garden Area ca. 363 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 850.000,00 € incl. VAT
TOTAL

Total buy price 850.000,00 € incl. VAT
Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract Dr. Dan Katzlinger

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS

More information
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