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AnIageobjekt-Geschéftshaus mit Wohnung in Amstettner

Bestlage unweit des Bahnhofes!
3300 Amstetten

Kaufpreis: 1.290.000,00 €
Wohnflache: 200,00 m2
Zimmer: 20

IHR BETREUER

Reinhard Lembacher
Immobilienmakler
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BESCHREIBUNG

Diese klassische, in sehr gutem Zustand befindliche Stadthaus an der Ecke Wiener StralRe /
Bahnhofstral3e ware ab sofort erwerbar!

Im Erdgeschol3, dass derzeit noch bis Ende des Jahres vermietet ist, finden Sie eine sicherlich gut
verwertbare Geschaftsflache fur eigene Zwecke, oder die weitere Vermietung vor. Das
Obergeschol3, das fruher Buro- und Wohnflachen barg, ist bereits zur Vermietung
ausgeschrieben.

Im dritten Stockwerk befindet sich die Wohnung der aktuellen Eigentimer, die Uber eine sehr
hochwertige Ausstattung nebst enorm viel Platz verfugt, wie auf den Fotos erkennbar.

Am besten ist der aulRergewohnlich gute Zustand des Gebaudes im Kellergeschol3 wie auch am
Dachboden erkennbar, die beide keinerlei Investitionen in den nachsten Jahren bedurften. Mit S
tockwerksflachen jenseits der 200 m? ist somit sehr viel Platz in jeder Hinsicht und fur jeden
Zweck (Gewerbe/Wohnen) vorhanden.!

Verkehrstechnisch kédnnte die Lage nicht besser sein, endet doch genau hier die Zufahrt vom
Osten zur Innenstadt, wie diese einbahntechnisch hier auch endet von Westen her. Gentgend
Parkplatze unmittelbar beim Geschaft, und die attraktive Nahe zum Bahnhof sprechen hier auch
eine eindeutige Sprache.

Wir freuen uns daher bei Interesse um Ihre SCHRIFTLICHE KONTAKTAUFNAHME via
Kontaktformular in der von Ihnen verwendeten Internetplattform, oder Mail direkt an
reinhard.lembacher@riv.at. Dieser steht Ihnen flur Ruckfragen aber auch telefonisch unter 0664
/ 60517 517 90 jederzeit zur Verfugung!
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Anlageimmobilie  Wohnflache 200,00 m2
Nutzung Gewerbe  Nutzflache 460,00 m?
Vermarktungsart Kauf  Gesamtflache 591,00 m?
Eigentumsform Alleineigentum  Grundflache 339,00 m?
Baujahr 1900 Kellerflache 140,00 m?
Heizung Zentralheizung:  Gartenflache 252,00 m?

Fernwarme

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 20
Bader

Toiletten
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.290.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 550,00 € inkl. 10% USt.
Heizkosten 1.200,00 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 1.750,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 1.290.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Das Objekt befindet sich Ecke Wiener-/Bahnhofstrasse am Ende der Einbahn der Amstettner
Innenstadt gen Ost mit Blick auf den nur etwa 200 m entfernten Bahnhof im Stden, und die 500
m entfernte Herz-Jesu-Pfarrkirche. Unmittelbare Nahe zu allen die Infrastruktur aufwertenden
Einrichtungen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten, Banken und dem Landesklinikum somit gegeben.

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: LANDSTEINER

< 500m: Danecker Bahnhof
< 500m: Hartlauer

Bildung
< 500m: NO Landeskindergarten Amstetten, Mauer Kindergarten IX

Gesundheit
< 500m: Mariahilf-Apotheke

Gaststatten
< 500m: Grill.bar

Offentliche Einrichtung
< 500m: Post Filiale 3300

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen Bank
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

EG Grundriss

OG1 Grundriss

0G2 Grundriss

Keller Grundriss

Widmungsauszug

Prasentations-Video

Kurzvideo Hochformat

Stadt Amstetten

Stadtmarketing Amstetten

Mostropolis
Amstettner Stadtluft

Wirtschaftsraum Amstetten

Raiffeisenbank Amstetten

Facebooksite
LinkedIn-Site

YouTube-Channel
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62034/237309015e5653ebbbcd636c43aa6f8e.jpg?signature=75d2389648b3776e1c68b8daae562316c81058d0e7d1ca7219334b1f5e7e1531
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62034/fb43eb2c5925cdec0945f1e343c223f4.jpg?signature=e0bbb1ef7eb24fc3812c8c802db6a3f3271745346e447c1f472ed43b3c93accf
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62034/7e0f761385c774d067e13e5a8e6682c3.jpg?signature=7dca107003f0648afa99d10752da093d1efec0c837817ea8593cd71e7595bf32
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62034/c50bd66807499d57980e60183eba4df6.jpg?signature=02ef856c3d8e39cbf822c7aada3a9feea828b101c09971a6da497708b630cbf2
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62034/8b2eb282fb34f77bc50e5494a3e2889e.jpg?signature=04eaf94ec877f392ddb999c527e69d90c4bf7a9f96183fdc3f35141e4c70bab7
https://www.youtube.com/watch?v=SGapNq4pxZQ
https://www.youtube.com/shorts/iZ431hVKKoc
https://amstetten.at/da/die-stadt/daten-zur-stadt/
https://www.amstetten-marketing.at/
https://www.mostropolis.at/Home
https://www.stadtluft.at/
https://www.wra.gmbh/
https://www.raiffeisen.at/noew/region-amstetten/de/privatkunden.html
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
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Weitere Objekte des Maklers
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