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4-Zimmer Wohnung mit Reihenhauscharakter / Wenns
6473 Wenns

Kaufpreis: Auf Anfrage    

Wohnfläche: 119,00 m²    

Zimmer: 4    
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BESCHREIBUNG
4-Zimmer Maisonettewohnung mit Reihenhauscharakter
in atemberaubender Aussichtslage / Wenns

Alles auf einen Blick:

- Wohnfläche: ca. 119 m²
- 2 Balkone: ca. 23,99 m²
- Kellerabteil: ca. 3,8 m²
- Stapelparker in der Garage
- Baujahr: 1994
- Betriebskosten: ca. € 215,-
-  Gesamtkaufpreis: auf Anfrage
- Vermittlungshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl 20% USt.

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Wenns verfügt über verschiedene Geschäfte und Einrichtungen für den täglichen
Bedarf, darunter Lebensmittelgeschäfte, Bäckereien, eine Apotheke und kleinere Läden, die eine
Vielzahl von Produkten anbieten. Zudem verfügt die Gemeinde über eine Grundschule sowie
einen Kindergarten, die eine qualitativ hochwertige Bildung und Betreuung für Kinder bieten.

Wenns ist gut an das öffentliche Verkehrsnetz angeschlossen, insbesondere an Imst, eine
nahegelegene Stadt. Es gibt regelmäßige Busverbindungen, die die Gemeinde mit Imst und
anderen umliegenden Orten verbinden. Imst wiederum ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt in
der Region, der Zugang zu weiteren Zielen und Verkehrsmitteln bietet.

Die Umgebung von Wenns bietet zahlreiche Freizeitmöglichkeiten für Naturliebhaber und
Outdoor-Enthusiasten. Dazu gehören Wanderwege, Mountainbike-Strecken,
Klettermöglichkeiten und im Winter Skifahren und Snowboarden in nahegelegenen Skigebieten
wie dem Pitztaler Gletscher oder dem Rifflsee. Darüber hinaus gibt es Möglichkeiten für
Wellness und Entspannung in lokalen Spas und Thermalbädern.

Insgesamt bietet Wenns im Pitztal eine lebenswerte Umgebung mit einer guten Infrastruktur,
die sowohl für Familien als auch für Naturliebhaber attraktiv ist, und eine gute Anbindung an
benachbarte Städte wie Imst ermöglicht.

Wohnungsbeschreibung:



Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wenns! Diese zauberhafte 4-Zimmer
Maisonettewohnung bietet Ihnen ein zeitgemäßes Wohngefühl, eingebettet in die faszinierende
Bergkulisse Tirols.

Mit einer großzügigen Wohnfläche von ca. 119 m² und zwei Balkonen mit insgesamt ca. 23,99 m²
Fläche, verspricht diese Wohnung ausreichend Platz, um das Leben in den Bergen in vollen
Zügen zu genießen. Das Baujahr von 1994 garantiert solide Bauqualität, während der Blick auf
die majestätischen Gipfel der Umgebung ein ständiges Erlebnis ist.

Ein Ofen im Wohnzimmer, der die gesamte Wohnung durch die zentrale Orientierung des
Kaminrohrs wohlig warm hält, sorgt nicht nur für Gemütlichkeit, sondern auch für niedrige
Heizkosten. Die Wohnung kann zudem mit Stromradiatoren beheizt werden, welche in der
Vergangenheit durch die angenehme Wärme des Ofens keine Verwendung hatten. Die
Stromkosten beliefen sich in der Vergangenheit lediglich auf € 100,- im Monat inklusive des
normalen täglichen Verbrauchs, was äußerst niedrig ist.

Die atemberaubende Aussicht auf die umliegende Berglandschaft können Sie besonders auf
den zwei Balkonen genießen, welche vom Erdgeschoss vom Wohnzimmer aus zugänglich sind
und vom Dachgeschoss von zwei Schlafzimmern. Der Balkon im Erdgeschoss grenzt direkt an
eine Terrasse, die als Allgemeinfläche ausgewiesen ist. Da diese Terrasse direkt an der Wohnung
angrenzt und von keinem weiteren Wohnungseigentümer genutzt wird, hat der derzeitige
Eigentümer diese vollständig genutzt und dafür die Hecke geschnitten. Diese Vereinbarung kann
ein neuer Eigentümer wieder mit den Miteigentümern beschließen.

Ein weiteres Highlight ist der Stapelparker in der Garage, der Ihr Fahrzeug sicher und
komfortabel unterbringt. Ein weiterer Stellplatz vor dem Haus ist ebenfalls als Allgemeinfläche
ausgewiesen, jedoch wurde dieser bisher nur vom Eigentümer genutzt. Auch dies kann wieder
mit den Miteigentümern der Wohnanlage vereinbart werden. Das zugeordnete Kellerabteil
bietet zudem praktischen Stauraum für persönliche Gegenstände.

Erleben Sie alpinen Wohnkomfort in seiner besten Form - vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Wohnung in traumhafter
Aussichtslage verzaubern!



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Maisonette /
Geschosswohnung

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 1994

Heizung Etagenheizung: Elektro,
Ofen: Holz

Stellplätze Garage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

HWB-Wert (KWh/m²/a) 78,00

HWB Klasse C

fGEE Wert 1,78

fGEE Klasse D

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 4

Etagen 2

Bäder 1

Toiletten 2

Schlafzimmer 3

Balkone 2

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 119 m²

Kellerfläche ca. 4 m²

Balkonfläche ca. 24 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 215,00 € inkl. 10% USt.

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 215,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Öffentliche Einrichtung

< 500m: Wenns Unterdorf

< 1km: Polizeiinspektion Wenns

Einkauf

< 500m: Baguette

Kultur & Freizeit

< 500m: Pitz Park Badeteich

Sonstiges

< 500m: Disk

< 1km: Raiffeisen BANK

Bildung

< 1km: Kindergarten Wenns Obere Volksschule

< 1km: Spielgruppe Die Schlümpfe, Kinder- und Jugendverein Wenns

< 1km: Kindergarten Wenns Pfarrheim

Neue Mittelschule



GALERIE







LINKS UND DOWNLOADS



Detailinformationen

Kurzvideo Wohnung Wenns

/de/immobilien/kauf/6473/wenns/4-zimmer-wohnung-mit-reihenhauscharakter-wenns.0017000157
https://www.youtube.com/shorts/i4os9w-t7qk

