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#0017000132
Reihenhaus mit Traumgarten in Natters
6161 Natters

Kaufpreis: 595.000,00 €
Wohnflache: 96,17 m2
Zimmer: 5
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BESCHREIBUNG

Reihenhaus mit herrlichem Garten in Ruhelage von Natters
Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 96,17 m2

- Grundflache: ca. 207 m?

- Westseitiger Garten

- Uberdachte Westterrasse: ca. 10,64 m2
- Kellerflache: ca. 58,03 m?

- 2 Balkone: ca. 8 m?

- Garage mit Hauszugang

- Baujahr: 1986

- Lage: Innsbruck-Land / Natters

- Verfugbar ab Sommer 2024

- Kaufpreis: € 595.000,-

- Vermittlungshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Lagebeschreibung:

Natters zeichnet sich gleichermal3en durch seine Nahe zur Stadt und zur Natur aus. In nur
maximal 10 Minuten erreicht man das Stadtzentrum der Landeshauptstadt Innsbruck bequem
sowohl mit dem eigenen Auto als auch den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die nachstgelegene
Haltestelle der StralBenbahn ist nur 2 Minuten FulRweg vom Reihenhaus entfernt.

Die Gemeinde bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur, die es den Bewohnern erméglicht, alle
taglichen Besorgungen bequem zu Fuld vor Ort zu erledigen. Natters verfugt Uber drei
Kindertagesstatten und eine Volksschule, was sie zu einem familienfreundlichen Ort macht.

Zusatzlich punktet Natters mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, darunter verschiedene
Wanderwege, einem Badesee, einem Sportplatz und einer Tennis-Anlage Die benachbarte
Gemeinde Mutters ist nur wenige Minuten entfernt und bietet ein Skigebiet, das sowohl im
Winter als auch im Sommer zahlreiche Freizeitmdglichkeiten verspricht.

Gebaudebeschreibung:

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause! Dieses charmante Reihenhaus wurde im Jahr
1986 erbaut und hat seitdem seinen gepflegten, zeitlosen Charakter bewahrt. Mit einer



Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung
GesamtgrundstlicksgrofRe von 207 m? bietet es ausreichend Platz fur Ihre Familie, um sich zu
entfalten.

Auf ca. 96,17 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, erwarten Sie durchdachte Raumldsungen.
Im Erdgeschoss begrul3t Sie ein ansprechender Eingangsbereich, begleitet von einem WC, einem
praktischen Abstellraum, einem gemutlichen Wohnzimmer und einer separaten Kuche. Die
Garage auf gleicher Ebene ermdglicht einen bequemen Zugang zum Haus.

Das Obergeschoss prasentiert sich mit 4 Schlafzimmern, wobei zwei davon Zugang zu einem
reizvollen Balkon bieten. Ein Badezimmer und ein weiteres WC komplettieren diese Etage. Durch
das Stiegenhaus gelangen Sie zu einem ausbaufahigen Dachboden, der Ihnen weitere kreative
Gestaltungsoptionen erdffnet. Der Dachbodenausbau ist bereits in den Planen vorgesehen, was
bedeutet, dass keine zusatzliche Genehmigung erforderlich ist. Der potenzielle Ausbau umfasst
bereits in den Planen eine Dachterrasse, von der aus Sie einen atemberaubenden Blick auf die
umgebende Berglandschaft genieBen kénnen.

Ein weiteres Highlight ist der liebevoll gestaltete Garten Richtung Westen sowie die Uberdachte
Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en einladt. Am Ende des Gartens befindet sich ein
reizendes Gartenhduschen, das Ihnen zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate bietet.

Das charmante Reihenhaus wird von einer regelmaRig gewarteten Olheizung beheizt. Zuséatzlich
sorgt ein liebevoll gepflegter Kachelofen im Wohnzimmer gerade in den kalten Wintermonaten
fur eine behagliche Warme und hilft dabei, Heizkosten zu sparen.

Das Gebaude wurde kontinuierlich saniert und befindet sich daher in einem dem alter
entsprechenden guten Zustand. Die Fenster wurden beispielsweise komplett erneuert, was fur
eine verbesserte Energieeffizienz und ein ansprechendes Erscheinungsbild sorgt. Zusatzlich wird
die Elektrik vor dem Verkauf auf den neuesten Stand gebracht, um hdchste
Sicherheitsstandards zu gewahrleisten.

Erleben Sie selbst die Vorzlge dieses wunderbaren Reihenhauses in ausgezeichneter Ruhelage
von Natters und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns darauf, Sie
personlich zu begriflen und Ihnen dieses Juwel naher zu bringen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Reihenhaus  Wohnflache ca. 96 m2
Nutzung Wohnen  Grundflache ca. 207 m2
Vermarktungsart Kauf Kellerflache ca. 58 m2
Eigentumsform Alleineigentum  Balkonflache ca. 8 mz?
Baujahr 1986 Terrassenflache ca. 11 m2
Heizung Zentralheizung: O,

Ofen: Holz
Stellplatze Garage

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 08.04.2015
Gultig bis 07.04.2025
HWB-Wert (KWh/m2/a) 99,90
HWB Klasse
fGEE Wert 2,42
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Etagen

Bader

Toiletten
Schlafzimmer

Terrassen

N =~ AN - WU

Balkone
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 595.000,00 €
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 595.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1.5%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Bildung

<500m: Kindergarten Natters
<500m: Volksschule
< 500m: Kindergruppe Flohstube, Natters

Gaststatten

<500m: Gemeinde Natters

Kultur & Freizeit

< 500m: Sporthalle Natters

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen BANK

Einkauf
< 500m: Baguette
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Kellergeschoss

Kurzvideo Reihenhaus Natters



/de/immobilien/kauf/6161/natters/reihenhaus-mit-traumgarten-in-natters.0017000132
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62015/6a092a35732b4ed677ac75926759792e.jpg?signature=0928e64d634a6358f8a0530f49b30a3a1a84fe2d8f88d7a798b2bd3c8274a357
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62015/9d4a6ebf5f7b2329490778ee71d5c01c.jpg?signature=7243bf9a24da2f2fe0807beeddd67072bac465db2f0c5ae99993af67518443f5
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62015/ddf3bbd5700d8e254cc0a78c8dcf1f7d.jpg?signature=356d5bf2086ce0935a85e2ce270e5f383d2ed2c7e7726dcdaa187b1bd969e2c7
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/62015/a08c5a6ef78017c195b088209733bd54.jpg?signature=7348d2cee87414713e835f734e79d6b2974fbebe33c6e6bbcf3eb6011eb1aaf5
https://www.youtube.com/shorts/8NDPYEPBA_I

