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MUNSTER: Exklusives Einfamilienhaus in beliebter Wohngegend

6232 MUnster

Kaufpreis: 990.000,00 €
Wohnflache: 157,76 m2
Zimmer: 7
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BESCHREIBUNG

In einer sehr beliebten Wohngegend von Munster erwartet Sie ein exklusives
Einfamilienhaus, welches hochsten Wohnkomfort auf ca. 157,76 m2 Wohnflache

bietet.

Das Haus bietet alles, was man sich als Familie winscht. Privatsphare, gepflegten Garten mit
Sonnenterrasse, genugend Zimmer, schone Wohnkuche mit Essbereich und gemutlichem
Kachelofen und zwei Badezimmern.

Aufteilung Erdgeschoss:

- GroRRer Eingangsbereich mit Garderobe und Schranken fir Stauraum

- Heller Haushaltsraum mit Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

- 1 Badezimmer mit Dusche, WC und Fenster

- Separate Speisekammer

-1 Buro

- Helle und grol3e Wohnkuche inkl. Essecke mit zentralem Kachelofen und Ausgang
auf die Terrasse und in den Garten

- Uber die Holzwendeltreppe erreichen Sie das Obergeschoss mit Sichtdachstuhl
aus Fichte massiv mit folgender Aufteilung:

Aufteilung Obergeschoss:

- Einladendes riesiges Elternschlafzimmer mit Zugang zum begehbaren
Kleiderschrank und ins Badezimmer

- 1 helles Badezimmer mit Badewanne und Regendusche (komplett erneuert im Frihjahr 2024)
- 2 weitere Schlafzimmer

- WC mit Pissoir und Waschbecken
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- Zugang zur Uberdachten Terrasse mit ca. 9,35 m2und herrlichem Bergblick. Hier
besteht die Moglichkeit eine Aul3entreppe einzuplanen.
Die erhohte Terrasse im Erdgeschoss mit einer Grof3e von ca. 15,55 m? ist
Uberdacht und von dieser kommen Sie Uber drei Stufen in den gepflegten Garten oder in den
Lagerraum/Aul3enkeller.
Der Lagerraum bzw. auch AulRenkeller inkl. Technik hat eine Grél3e von ca. 31,63 m2 und bietet
sehr viel Stauraum. Von diesem Raum gelangen Sie weiter zur Garage, welche nochmals eine
Grofl3e von ca. 29,26 m? hat. Ein wahres Paradies fur Bastler oder Handwerker.
Flachen:
- Grundstuckgrolie ca. 540 m?
- verbaute Flache ca. 194 m?
- Wohnnutzflache ca. 157,76 m?
- Garage ca. 29,26 m?
- Lager/AulRenkeller inkl. Technik ca. 31,63 m?
- Uberdachte Terrassen: EG ca. 15,55 m? und OG ca. 9,35 m?
- Autoabstellplatze fur mind. 6 bis 7 Autos

Bausubstanz allgemein:

- Erdgeschoss: Holz-Riegelbau, Dammung innen mit Rockwool und Holzfaserplatten
aullen

- Obergeschoss: Porenbeton 30 cm, diffussionsoffen
- Hausausrichtung: sud-west mit Pultdach

- Fenster im EG: Kunststoff/Alu 2-fach Verglasung; TUren: Zargenturen aus
Kiefer
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- Fenster im OG: Kunststoff/Alu 3-fach Verglasung; Turen: ZargentUren aus Nuss

- 40001 Regenwassertank

Dieses 1988 erbaute Haus (1. Bauphase, Grundstock) strahlt, als ware es ein Neubau. Standige
Wartungen und Uberprifungen sorgen dafir, dass es dem Haus und somit Ihnen an nichts
mangelt.

Folgende Sanierungen sind durchgefuihrt worden:

1995 Umbau: Estrich, Fliesen, Badezimmer, Einbau Kachelofen, Optimierung der Wande im EG
und Einbau der EWE Klche

2007 Aufstockung: OG neu, alle Fenster sind mit elektrischen Rollos ausgestattet worden,
Insektenschutz neu, Sanierung des Badezimmers im EG, Eingangsbereich neu

2019: Photovoltaikanlage Flache ca. 39 m2 - 6,6 kW peak- 13 kWH Speicher

2020: Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage

2021: Einbau einer neuen Luft-Warmepumpe (Warmwasser)

2022: Geothermie/ Warmepumpe neu - Entfernung der Olheizung, die Hauptwasserleitungen
wurden erneuert, Technikraum neu, und die Rollmotoren erneuert und mit Fernbedienungen,
WLAN und Funk ausgestattet

2023: Fassade neu, Holzanstich am Unterdach, Windladen, Terrasse und Gartenzaun, zudem das
Terrassendach im EG erneuert und der Terrassenboden im OG getauscht, AulRenkeller-
Dacheindeckung (Lager/Technik) neu

2024: Im Badezimmer im Obergeschoss wurden eine Badewanne, eine Regendusche und
hochwertige Armaturen neu eingebaut. Zudem wurde der Raum modern und ansprechend
gefliest

Lage:

Das Einfamilienhaus liegt in einer familienfreundlichen und ruhigen Umgebung

von Munster. Einkaufsmaoglichkeiten, Schule und Kindergarten erreichen Sie bequem
per Fahrrad oder Auto.
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Die Schigebiete SkiWelt Wilder Kaiser oder auch Spieljoch im Zillertal
erreichen Sie nach ca. 30 Minuten Autofahrt. Die Autoauffahrten Richtungen
Innsbruck/Brenner oder Kufstein/Rosenheim bereits in ca. 8 Minuten.

Sie mochten nahere Informationen und Grundrissplane zu dem Objekt? Senden Sie gerne eine
Anfrage oder melden Sie sich telefonisch, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Einfamilienhaus  Wohnflache ca. 158 m2
Nutzung Wohnen  Grundflache ca. 540 m2
Vermarktungsart Kauf Verbaute Flache ca. 194 m2
Eigentumsform Alleineigentum  Lagerflache ca. 32 m?
Baujahr 1988 Terrassenflache ca.25m?2
Baustatus Abgeschlossen

Heizung Zentralheizung: Solar,

Zentralheizung: Luft-
Warmepumpenheizung,

Ofen: Holz
Stellplatze Garage, 6 x Freiplatz
ENERGIEAUSWEIS
Vorhanden
Ausstellungsdatum 03.01.2023
Gultig bis 02.01.2033
HWB-Wert (KWh/m2/a) 66,00
HWB Klasse
fGEE Wert 1,16
fGEE Klasse
AUFTEILUNG
Gesamtzimmeranzahl 7
Bader 2
Toiletten 2
Schlafzimmer 3
Terrassen 2

MERKMALE



Lage

Gebiet

Sonderausstattung
Bauart

Sanitareinrichtungen

Stud-Westen

Wohngebiet,
Siedlungslage

Rolladen
Pultdach

Duschkabine,
Badewanne, Urinal /
Pissair,
Badezimmerfenster
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Ausblick

Raume und Flachen

Zustand
Keller

KUcheneinrichtungen

Ausblick in
Bergrichtung

Abstellraum,
Wasch/Trockenraum

Gut
Nicht unterkellert

Klche/Einbauklche,
Wohnkduche,
Speisekammer
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 990.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 990.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gaststatten

Gasthof Kirchenwirt

Gesundheit

Sonnwend-Apotheke
REHA Zentrum Munster

Offentliche Einrichtung

Munster, Tirol Dorf

Bildung

Volksschule
< 500m: Hort Munster Eltern-Kind-Zentrum Kramsach
< 500m: Kinderkrippe Munster Grisu

Einkauf

Rosemarie Riml

Verkehrsanbindung
A12 E45 E60 Munster Nord

A12 E60 E45 Munster Sud
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen E

Homepage Raiffeisenbank Kundl-MUlnster eGen — e
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