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RAUS AUS DEM ALLTAG - RELAXEN IM EIGENEN
KLEINGARTENHAUS

2000 Stockerau

Purchase price: 199.000,00 €
Living Area: 62,00 m?
Rooms: 3

YOUR CUSTODIAN

Werner Riedl|

Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
werner.riedl@riv.at

+43 664 60 517 517 24
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DESCRIPTION
RUHELAGE IM GRUNEN - KLEINGARTENHAUS

In einer ruhigen Siedlung ndhe einem kleinen Waldgebiet (Marienhdhe) in 2000 Stockerau liegt
diese wunderbare Liegenschaft.

Das Grundstuck mit einer GroéRe It. Grundbuchauszug von ca. 282 m? hat die Widmung Gkg
(Grunland-Kleingarten), und 1984 wurde, nach den Bestimmungen des NO Kleingartengesetzes,
die Baubewilligung fur ein Kleingartenhaus von der Gemeinde Stockerau ausgestellt.

Dieses Hauschen, welches in Holzriegelbau errichtet wurde, eignet sich hervorragend als
Wochenenddomizil, bzw. als Sommerhaus. Es ist voll unterkellert, und an Anschlissen sind
Kanal, Strom und Wasser vorhanden. Es ist kein Heizsystem vorhanden!

Erdgeschoss:
-) Eingangsbereich mit Garderobe

-) Badezimmer mit Dusche

-) eine ca. 21 m2 grolRe Wohnkuche mit Ausgang
-) auf die Ostlich ausgerichtete Terrasse

-) ein extra WC

Obergeschoss:

-) ein ca. 12,50 m? grol3es Schlafzimmer mit Ausgang

-) auf den nach Osten ausgerichteten Balkon

-) ein 2. Zimmer mit insgesamt ca. 14 m?, welches in 2 kleineren Raumlichkeiten unterteilt wurde

Keller:
-) ein Kellerraum, welcher als Waschkuche genutzt wird
-) zusatzliche 2 Raumlichkeiten

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser tollen Liegenschaft und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir auf Grund einer EU-Richtlinie erst dann Unterlagen
zusenden kdnnen, wenn Sie uns eine E-Mail-anfrage mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten
(Namen, Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer) Gbermitteln.
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Sie erhalten dazu nach lhrer Anfrage ein E-Mail mit einem Link, in dem Sie diese Punkte
erganzen/bestatigen, und im Anschluss das Exposé 6ffnen kénnen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES
Category Detached House,
House: Other, Holiday
House
Usage Type Living
Sales Type Buy
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 1984
Construction status Finished
Construction 24.08.1993

Completion Date

ENERGY CERTIFICATE

No, no year round living (Excluded from the
information obligation according to 83, EAVG
2012)

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

Terraces

Balconies

Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

AREAS

Living Area
Usage Area
Base Area
Cellar Area
Balcony Area

Terrace Area

ca. 62 sgm
ca. 91 sgm
ca. 282 sgm
29,00 sgm
ca. 4 sgm

ca. 6 sgm
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 199.000,00 €
TOTAL

Total buy price 199.000,00 €

Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Purchase tax percent 3,5%

Land register entry percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Lage/Infrastruktur in Stockerau

+) zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten

+) ausgezeichnete Infrastruktur

+) Arzte, Krankenhaus Stockerau

+) zahlreiche Schulen und Kindergarten

Offentliche Verkehrsmittel
+) Busverbindungen
+) Bahnhof Stockerau mit Schnellbahn und Regionalzigen

Individualverkehr

+) Anbindung A22 Richtung Wien (ca. 20 Min. bis Reichsbrucke)

+) Anbindung S3 Richtung Hollabrunn (ca. 25 Min. bis Hauptplatz Hollabrunn)
+) Anbindung S5 Richtung Tulln (ca. 25 Min bis Hauptplatz Tulln)

Erholung und Natur
+) Erholungszentrum Stockerau
+) Donauauen

INFRASTRUCTURE

Education

< 1km: Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium
< 1km: N6 Landesberufsschulen

< 1km: Volksschule West

< 1km: Josef-Wondrak-Volksschule

Gastronomy

< 1km: Pizzeria Castello

Shopping

< 1km: Stocklasser

Health
< 1km: Dr.Med. Walter Lellek

Tourism
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< 1km: Belvedereschlossl
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS [m] 1B, [=]

More information

Plan EG O MLl O .

Plan OG
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NO Kleingartengesetz, Fassung vom 02.05.2024

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt
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