
#0001008571
RAUS AUS DEM ALLTAG - RELAXEN IM EIGENEN
KLEINGARTENHAUS
2000 Stockerau

Kaufpreis: 199.000,00 €    

Wohnfläche: 62,00 m²    

Zimmer: 3    

IHR BETREUER

Werner Riedl 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
werner.riedl@riv.at 
+43 664 60 517 517 24 

/de/mitarbeiter/werner-riedl.127
/de/ueber-uns/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:werner.riedl@riv.at
tel:00436646051751724


BESCHREIBUNG
RUHELAGE IM GRÜNEN - KLEINGARTENHAUS

In einer ruhigen Siedlung nähe einem kleinen Waldgebiet (Marienhöhe) in 2000 Stockerau liegt
diese wunderbare Liegenschaft.

Das Grundstück mit einer Größe lt. Grundbuchauszug von ca. 282 m² hat die Widmung Gkg
(Grünland-Kleingarten), und 1984 wurde, nach den Bestimmungen des NÖ Kleingartengesetzes,
die Baubewilligung für ein Kleingartenhaus von der Gemeinde Stockerau ausgestellt.

Dieses Häuschen, welches in Holzriegelbau errichtet wurde, eignet sich hervorragend als
Wochenenddomizil, bzw. als Sommerhaus. Es ist voll unterkellert, und an Anschlüssen sind
Kanal, Strom und Wasser vorhanden. Es ist kein Heizsystem vorhanden!

Erdgeschoss:
-) Eingangsbereich mit Garderobe
-) Badezimmer mit Dusche
-) eine ca. 21 m² große Wohnküche mit Ausgang
-) auf die östlich ausgerichtete Terrasse
-) ein extra WC

Obergeschoss:
-) ein ca. 12,50 m² großes Schlafzimmer mit Ausgang
-) auf den nach Osten ausgerichteten Balkon
-) ein 2. Zimmer mit insgesamt ca. 14 m², welches in 2 kleineren Räumlichkeiten unterteilt wurde

Keller:
-) ein Kellerraum, welcher als Waschküche genutzt wird
-) zusätzliche 2 Räumlichkeiten

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser tollen Liegenschaft und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Wir bitten Sie um Verständnis, dass wir auf Grund einer EU-Richtlinie erst dann Unterlagen
zusenden können, wenn Sie uns eine E-Mail-anfrage mit Ihren vollständigen Kontaktdaten
(Namen, Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer) übermitteln. ﻿



Sie erhalten dazu nach Ihrer Anfrage ein E-Mail mit einem Link, in dem Sie diese Punkte
ergänzen/bestätigen, und im Anschluss das Exposé öffnen können.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus, Haus:
Sonstiges, Ferienhaus

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 1984

Baustatus Abgeschlossen

Fertigstellungsdatum 24.08.1993

ENERGIEAUSWEIS

Nein, Kein ganzjähriges Wohnen (Ausgenommen
von der Informationspflicht lt. §3, EAVG 2012)

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Bäder 1

Toiletten 1

Schlafzimmer 2

Terrassen 1

Balkone 1

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 62 m²

Nutzfläche ca. 91 m²

Grundfläche ca. 282 m²

Kellerfläche 29,00 m²

Balkonfläche ca. 4 m²

Terrassenfläche ca. 6 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 199.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 199.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Lage/Infrastruktur in Stockerau
+) zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten
+) ausgezeichnete Infrastruktur
+) Ärzte, Krankenhaus Stockerau
+) zahlreiche Schulen und Kindergärten

Öffentliche Verkehrsmittel
+) Busverbindungen
+) Bahnhof Stockerau mit Schnellbahn und Regionalzügen

Individualverkehr
+) Anbindung A22 Richtung Wien (ca. 20 Min. bis Reichsbrücke)
+) Anbindung S3 Richtung Hollabrunn (ca. 25 Min. bis Hauptplatz Hollabrunn)
+) Anbindung S5 Richtung Tulln (ca. 25 Min bis Hauptplatz Tulln)

Erholung und Natur
+) Erholungszentrum Stockerau
+) Donauauen

INFRASTRUKTUR

Bildung

< 1km: Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium

< 1km: Nö Landesberufsschulen

< 1km: Volksschule West

< 1km: Josef-Wondrak-Volksschule

Gaststätten

< 1km: Pizzeria Castello

Einkauf

< 1km: Stocklasser

Gesundheit

< 1km: Dr.Med. Walter Lellek

Tourismus



< 1km: Belvedereschlössl



GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Plan EG

Plan OG

Plan Keller

NÖ Kleingartengesetz, Fassung vom 02.05.2024

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/kauf/2000/stockerau/raus-aus-dem-alltag-relaxen-im-eigenen-kleingartenhaus.0001008571
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61991/045f71a6b220ba493f65d8f9172d5c71.jpg?signature=7320e1d5adccf43c95ec2995e929863be71ba0631717de4e3fc1e7f5a2413ee8
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61991/7f9eb8d7ce151694c12a817950180b17.jpg?signature=3671208a65e03f99227a8be498c1c334ca860a428c25b4c1f7e3bf0abc009b1d
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61991/f634e2543ce2ff9a00f0da48a97865a5.jpg?signature=f12bd73a51241dc006e971721a804ed8ade6ed1af6b890ba3c58cd9c441525fc
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61991/d230cd123bfe0ef318a7a1ec773103c1.pdf?signature=773fc92bc5751cb432abc1c23644bbfb8ee57a0479729aa27eb8f0033c0c2f2c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61991/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=33c8eb9d58ba789f39b23c12977cdf3f037a8baca751b98f59ad29ef55e4122c
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61991/2b50d251b2a0e9b658cefc9ba527a4c1.pdf?signature=d32051771e7175f20abde126d1e3a2d1203330a04db0306dcc72ff320c65773c

