
#0001008538
TRAUMHAFTE, GROSSE 4-ZIMMER-FAMILIENWOHNUNG MIT
BALKON, TERRASSE UND WINTERGARTEN IN UNI-NÄHE UND
KREMS-STEIN
3500 Krems an der Donau

Purchase price: 385.000,00 €    

Living Area: 144,63 m²    

Rooms: 4    

YOUR CUSTODIAN

Mag. Peter Fellhofer 
Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
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+43 664 60 517 517 77 

/en/employees/mag-peter-fellhofer.118
/en/about-us/raiffeisen-immobilien-vermittlung
mailto:peter.fellhofer@riv.at
tel:00436646051751777


DESCRIPTION
Eine seltene Gelegenheit im Zentrum der Stadt Krems an der Donau in UNI-Nähe und Krems-
Stein bietet diese traumhafte, große 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit herrlichem
Wintergarten, Terrasse und Balkon in bester und begehrter Wohnlage.

Diese geräumige, sehr gut geschnittene 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit herrlichem
Wintergarten samt angrenzender Terrasse mit mehreren Ausgängen und einem separaten
Balkon befindet sich in ruhiger Wohnlage dennoch in Zentrums- und UNI-Nähe sowie ein paar
Schritte vom Steinertor entfernt und liegt im 2. Stock ohne Lift eines Mehrparteienwohnhauses
mit den Vorzügen der Stadt Krems mit bester Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Besonders hervorzuheben ist die herrliche Wohnlage mit tollem Fern- und Ausblick.

Sämtliche Wohnwünsche werden auf den ca. 144,63m² inklusive Wintergarten mit ca. 15,26m²
sowie ca. 15,23m² Terrasse und ca. 2,31m² Balkon erfüllt. Die lichtdurchflutete Stadtwohnung
bietet ausreichend Platz und unterteilt sich in einen Vorraum, eine Küche, jeweils mit Ausgang in
den Wintergarten, einen großzügigen, imposanten Wohnsalon mit ca. 46m² mit einem stilvollen
Kachelofen, welcher an kühleren Tagen angenehm, wohlige Wärme verbreitet.
Selbstverständlich ist die Terrasse mit angrenzendem Wintergarten direkt vom Wohnbereich
aus zu begehen. Über einen Verbindungsgang erreicht man die Schlafebene samt Einbaukasten
mit einer Menge Stauraum, das Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche, ein separates WC,
ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, derzeit als Büro genutzt, mit
vorgelagertem Balkon.

Ein weiterer Parameter, welcher für diese außergewöhnliche Liegenschaft spricht, ist einerseits
die ausgezeichnete Wohnlage, andererseits die südwestlich ausgerichtete Sonnenterrasse mit
angrenzendem Wintergarten und herrlichem Blick über die Dächer von Krems.

Beheizt wird die gesamte Wohnung derzeit kostengünstig anhand einer Gasetagenheizung in
Verbindung mit dem Kachelofen, ausreichend Stauraum sowie Parkmöglichkeiten sind durch
das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil und den im ruhigen Innenhof gelegenen Parkplatz
und weiteren Parkmöglichkeiten in der näheren Umgebung jedenfalls sichergestellt.

Alles in allem gelangt hier eine echte Traumwohnung mit vielen Vorzügen und
Nutzungsmöglichkeiten zum Verkauf.

Nützen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich
einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu können!



Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Flat: Other, Apartment

Usage Type Living

Sales Type Buy

Form of ownership Condominium

Year of construction ca. 1945-1951

Construction status Finished

Heating Self-Contained Central
Heating: Gas

Car Spaces Open

ENERGY CERTIFICATE

Energy Certificate Date 07.07.2020

Valid until 06.07.2030

HWB-Value (KWh/m²/a) 149,40

HWB Class D

fGEE Value 3,26

fGEE Class F

SEGMENTATION

Total Rooms 4

Bathrooms 1

Toilets 1

Terraces 1

Loggias 1

Balconies 1

AREAS

Living Area ca. 145 sqm

Cellar Area ca. 11 sqm

Balcony Area ca. 2 sqm

Terrace Area ca. 15 sqm



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 385.000,00 €

TOTAL

Total buy price 385.000,00 €

Commission Buy 3,0% plus 20,0% USt.  

SIDECOSTS

Costs for contract 1.2%  

Purchase tax percent 3,5%  

Land register entry percent 1,1%  



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Krems an der Donau ist ein sehr gefragter und beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen
Donau und Weinbergen. Krems bietet neben seiner Prägung als eine der schönsten
Weinregionen Österreichs neben ausgezeichneten Heurigenbetrieben in der Umgebung auch
sehr viele Attraktionen für Erholungs- und Ruhesuchende wie Wanderer, Nordic-Walking-
Begeisterte und Radfahrer.

In der Stadt bleiben selbstverständlich keine Wünsche an infrastrukturelle Einrichtungen und
Geschäfte des täglichen Bedarfes unerfüllt, Ärzte, Banken, Frisöre, Bäckereien,
Einkaufsmöglichkeiten in Hülle und Fülle, Kindergärten sind nur einige Beispiele und sind in nur
wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt ist auch als Schul- und Universitätsstadt bekannt,
profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung Wien, beste Anschlüsse
an das öffentliche Verkehrsnetz sind genauso selbstverständlich.

Über den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Stockerau, St. Pölten, Tulln, Wien und in die Wachau Richtung Melk.
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Nebenkostenübersicht Kauf

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/en/properties/buy/3500/krems%2520an%2520der%2520donau/traumhafte-grosse-4-zimmer-familienwohnung-mit-balkon-terrasse-und-wintergarten-in-uni-naehe-und-krems-stein.0001008538
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61850/10fc494ca664b5f4bf8fc7d83d4ccfd5.pdf?signature=280a3e4202ee30e7ba7a808ee01220b64e48b5d0ff293c61f078aa0a239dc120
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61850/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=ffb852c8d252384ab17b84e2aeaaad36fef9a8a7faa57166d87b9ddd6fdffb49
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61850/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=d7468c208cbaf2cc28def0dde7a8d3afef4856ee1e0c257f010c1115d47621c7

