#0001002140

Einfamilienhaus in Kemmelbach

3373 Kemmelbach

Purchase price:
Living Area:

Rooms:

YOUR CUSTODIAN

285.000,00 €
208,00 m?
9
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Raiffeisen Immobilien Vermittlung
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DESCRIPTION

Objektbeschreibung: Dieses reizvolle Haus in Kemmelbach bietet eine einzigartige Gelegenheit
fur komfortables Wohnen in einer ruhigen und idyllischen Umgebung. Das Anwesen erstreckt
sich Uber zwei getrennte Parzellen, die zusammen eine grol3zlgige Flache von 1.354 m?
umfassen. Die erste Parzelle misst 574 m2 und die zweite Parzelle beeindruckende 780 mz2. Ein
kleiner Gartenteich auf der zweiten Parzelle verleiht dem Grundsttck eine besondere Note.
Hausdetails:

Wohnflache: Das Haus verfugt Uber eine grol3ztugige Wohnflache von 208 m2. Hier haben Sie
ausreichend Platz fur lhre Familie und individuelle Gestaltungsméglichkeiten.

Zimmer: Insgesamt stehen 9 Zimmer zur Verfuigung, die vielseitig genutzt werden kénnen. Ob
als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum - hier finden Sie Raum fur Ihre Ideen.
Badezimmer: Das Haus bietet 2 Badezimmer

Kudchen: Mit 2 Kichen haben Sie die Méglichkeit, separate Wohneinheiten zu schaffen oder eine
far Gaste und eine fur die Familie zu nutzen.

Vollunterkellert: Der geraumige Keller bietet zusatzlichen Stauraum und kann als Werkstatt oder
Hobbyraum genutzt werden.

Heizung: Das Haus wird mit einer effizienten Pelletsheizung beheizt, die sowohl
umweltfreundlich als auch kosteneffizient ist.

FUr mehr Informationen fordern Sie in umfangreiches Exposé bei uns an, gerne besichtigen wir
mit Ihnen das Haus vor Ort. Bitte beachte Sie, dass Besichtigungen nur MITTWOCHS
nachmittags vom Eigentimer gewlnscht sind.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Form of ownership
Year of construction

Heating

Car Spaces

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date
Valid until

HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

fGEE Value

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Floors
Bathrooms
Toilets
Bedrooms

Terraces

FEATURES

Location

AREAS
Detached House  Living Area 208,00 sgm
Living Total Area 1.548,00 sgm
Buy Cellar Area 124,00 sgm
Sole ownership  Terrace Area 30,00 sgm
1978 Garden Area 1.354,00 sgm

Central Heating:
Pellets, Ofen: Wood

Garage

12.03.2021
11.03.2031
175,80

2,01
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Area

Special configuration
Age

Connections

Construction

Cellar

Kitchen

Dwelling Area, Village
Area, Suburban Area

Swimming Pool
Old Building

TV, SAT, Internet
Connection, Phone

Massive Construction
Full Cellar

Kitchenette, Pantry
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Additional rooms and
areas

Condition
Exploitation

Floor

Furnished

Sanitation

Guest Toilet

Good condition
Common developed

Flagstone, Carpet,
Parquet, Laminate

Partially furnished

Show, Bathtub, Bidet,
Bathroom Window
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 285.000,00 € excl. VAT
TOTAL

Total buy price 285.000,00 € excl. VAT
Commission Buy 3% plus 20% VAT
SIDECOSTS

Costs for contract 3.5%

Purchase tax percent 1,1%
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Kemmelbach ist ein Ort im Osterreichischen Bundesland Niederdsterreich. Es liegt im Bezirk
Melk und beherbergt 549 Einwohner.

Die Entfernung von Kemmelbach zur niederdsterreichischen Landeshauptstadt Sankt Pdlten
betragt etwa 39 km, wahrend die Hauptstadt Wien ungefahr 95 km entfernt ist

Kemmelbach ist ein malerischer Ort in der Region, der von der Donau und der umliegenden
Landschaft gepragt ist. Es bietet eine ruhige Atmosphdare und ist ein idealer Ort fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die Bewohner genie3en die Nahe zur Donau und die
Moglichkeit, die umliegenden Walder und Hugel zu erkunden. Die Gemeinschaft ist eng
miteinander verbunden und pflegt ihre Traditionen und Brauche. Kemmelbach ist ein Ort, an
dem man die Schénheit der Natur geniel3en und dem hektischen Alltag entfliehen kann. 00000

INFRASTRUCTURE

Shopping
< 500m: Pflanzbeet Brau EU

Lagerhaus

Gastronomy
< 500m: Wild Bean Cafe

< 1km: B-25 Sb-Restauran
Hallenbad-Buffet
Babenbergerhof

Transport
< 1km: P+R Bahnhof Ybbs an der Donau

< 1km: Bahnhof Ybbs an der Donau

< 1km: Rasthaus B25

< 1km: P+R A1-Abfahrt Ybbs an der Donau
Other

Hofer
Omv

Essmeister



Health

Mdaller Drogeriemarkt

Recreation

Olympia Fitness Studio

Public Institution

Polizeiinspektion Ybbs an der Donau

Education

NO Landeskindergarten Ybbs an der Donau
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GALLERY




Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung




Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

4 " HEEEEEE NS
. x|

)




Raiffeisen
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

LINKS AND DOWNLOADS

More information

Map IMMOfarming

Map Luftbild
Plan EG

Plan OG
Plan Keller

Website der Marktgemeinde Neumarkt / Ybbs

Wikipedia Marktgemeinde Neumarkt / Ybbs
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61848/97d5f98485b38074ed88571f22949183.jpg?signature=7170573b7f31661268ea96b30632cdd5a65a82a5a7703ec3520f118e45f7bce9
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61848/37ea7fef8faa533bb945a84767d9caf9.jpg?signature=13f3468d2f2fcbad9dada00d7d419978afb93f442bca120127de050a0853c5c4
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61848/089a7f7a276d08fdbae0c3e39161ce94.jpg?signature=30d3d9bf8ac78c2e40af988cdbc0d3ea0d40964d59ceb3dfca259f3a94ca87ff
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61848/1144b102321674582b087a12fa0e9bf7.jpg?signature=257301d032da67a1200635e8a897f9e655cc1782bce7b9d9651c4a4d124c58d8
https://www.neumarkt-ybbs.gv.at/system/web/default.aspx?menuonr=218306511
https://de.wikipedia.org/wiki/Neumarkt_an_der_Ybbs
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Ihre Spezialisten fur Finanzierungen
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