
#0015000681
Eigentumswohnung Nähe Weissensee
9622 Weißbriach

Kaufpreis: 139.000,00 €    

Wohnfläche: 81,35 m²    

Zimmer: 3    

IHR BETREUER

Ing. Edith Pirker 
Immobilienmaklerin
Raiffeisen Immobilien Kärnten 
edith.pirker@rai.immo 
+43 664 627 54 50 
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BESCHREIBUNG
Schön geschnittene Wohnung ist in ruhiger Wohnlage im Ortsgebiet von Weißbriach gelegen.
Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoß eines Mehrfamilienhauses und ist südlich östlich
ausgerichtet und überzeugt mit passender und praktischer Raumaufteilung und schönem Blick
ins Grüne. Der Kachelofen im Wohnraum verspricht Behaglichkeit und garantiert gemütliches
Wohngefühl. Ruhig, ländlich und die Lage in in lebenswerter Region, die Nähe zum traumhaften
Weißensee mit seinem wunderbaren karibisch anmutenden Farben machen diese Immobilie
zum Käufermagneten...

Raumaufteilung: Vorraum mit Platz für eine Garderobe, Küche, mit Abstellraum, WC, Bad mit
Fenster, zwei Schlafzimmer, großes Wohnzimmer mit Kachelofen,
großzügiger Kellerraum
Die Fenster wurden kürzlich erneuert.
Der Zukauf eines Carports ist möglich um € 7.500,00 (monatliche Kosten ca. € 11,56).

Der Ort Weißbriach: Weißbriach ist der Hauptort der Gemeinde Gitschtal (ca 1320 Einwohner),
gelegen im gleichnamigen Seitental des Gailtales. Eingerahmt von Bergkämmen und Almen
prägt vor allem der im Westen liegende Gebirgsstock des Reiskofels das Landschaftsbild.
Der Ort bietet alles was im täglichen Leben benötigt wird, neben Gastronomie,
Einkaufsmöglichkeiten, Bank, jedoch auch vielerlei Freizeitmöglichkeiten zu jeder Jahreszeit.
Im Winter ist vor allem das Familienschigebiet Weißbriach ideal und vom Ort aus sogar fußläufig
erreichbar. Der nur ca. 10 Minuten entfernte Weißensee lädt sportliche und genießende
Eisläufer auf seine Natureisflächen oder Schifahrer auf die Piste ein.
Für den perfekten Schitag im großen Stil ist aber auch die Talstation Tröpolach/Nassfeld nur ca
20 Autominuten weit entfernt.
Viele Wandermöglichkeiten in der Umgebung mit gemütlichen Almhütten zum Einkehren sorgen
im Sommer ebenso für Entspannung und Vergnügen wie der Weißensee mit seinem
smaragdfarbenen Wasser.
Weißbriach – ein charmanter Ort mit ganz viel Lebensqualität

Weitere Daten:
- Böden: Fliesen, PVC, Parkett
- Baujahr 1982
- Elektro
- Warmwasser mit E-Boiler,
- monatl. Akontierung Wohnung enthält Rücklage, Betriebskosten, Verwaltung, Ust.
- neue 3 Scheiben-Isolierglasfenster aus 2022



Betriebskostenguthaben oder Nachzahlung muss nach Legung der Jahresabrechnung, vom zu
diesem Zeitpunkt aktuellen Eigentümer übernommen werden.

Wir weisen darauf hin das diese Wohnung widmungsgemäß zur Deckung des ganzjährigen
Wohnbedarfes verwendet werden soll.
Widmung der Fläche laut Raumordnung: Bauland Wohngebiet, keine touristische Vermietung
(Airbnb oder dgl.), kein Zweitwohnsitz,

Information für Anleger:
Die Wohnungsanlage wurde von einer gemeinnützigen Bauvereinigung errichtet. Im Falle der
Vermietung von Wohnungen hat die Mietzinsbildung nach den einschlägigen Bestimmungen
des §20 WGG zu erfolgen.

Nebenkosten:
-Grunderwerbsteuer 3,5 % vom Kaufpreis
-Grundbucheintragungsgebühr 1,1% vom Kaufpreis(kann in bestimmten Fällen auf Grund der
neuen Gebührenverordnung 03/2024 auch entfallen)
-Maklerhonorar 3% vom Kaufpreis zuzügl. 20% MwSt.
-Vertragserrichtung laut Tarif Notar

Disclaimer Rabattcode:
Aktion gültig bei Einlangen eines verbindlichen Anbots für den Erwerb von
Eigentumswohnungen der BUWOG Holding GmbH oder einer mit ihr verbundenen
Tochtergesellschaft, mit Ausnahme von Wohnungseigentumsobjekten der MARINA TOWER
Holding GmbH im MARINA TOWER, bis inklusive 30.06.2024 und vorbehaltlich Annahme durch
die jeweilige BUWOG Verkäufergesellschaft. Aktion ebenso gültig für KFZ-Stellplätze des
Neubauprojektes SCHÖNECK 13 sowie für Lager der Projekte KENNEDY GARDEN, DECK ZEHN,
SCHÖNECK 13 und Helio Tower.
Gewährung des Rabattes durch Reduktion des Kaufpreises iHv 3,5 % des (Brutto-)Kaufpreises
für die Wohnung, Lager und/oder Stellplatz (jedoch ohne Sonderwunschkosten), jedoch max.
EUR 25.000 pro Käufer:in bzw. Eigentümerpartnerschaft. Nicht mit anderen Rabattaktionen oder
Vergünstigungen kombinierbar.
Weiterführende Informationen finden Sie unter: buwog.at/wohnbonus
Stand: 01.03.2024



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Wohnung

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 1982

Stellplätze Carport (optional)

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 01.10.2019

Gültig bis 30.09.2029

HWB-Wert (KWh/m²/a) 78,40

HWB Klasse C

fGEE Wert 2,05

fGEE Klasse D

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Bäder 1

Toiletten 1

Schlafzimmer 2

Loggien 1

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 81 m²

Nutzfläche ca. 2 m²

Gesamtfläche ca. 88 m²

Kellerfläche 15,40 m²

Loggiafläche 4,23 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 139.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 250,29 € inkl. USt.

Gesamtkaufpreis 139.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung Kosten lt. Tarif  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gaststätten

< 500m: Brunnwirt Weißbriach

Bildung

< 1km: Volksschule

Einkauf

< 1km: Ewald Enzi

Kultur & Freizeit

< 1km: Sportplatz Weißbriach-SV Weißbriach



GALERIE



LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

/de/immobilien/kauf/9622/wei%25C3%259Fbriach/eigentumswohnung-naehe-weissensee.0015000681

