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KG GERASDORF, KG KAPELLERFELD, KG SEYRING

Gesamtfassung
Stand: 28. November 2017 (4a. Anderung)

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien beschliet nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG
§ 1 Allgemeines

Auf Grund der §§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird,
ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung und dem Ortlichen Raumord-
nungsprogramm, der Bebauungsplan fir die Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien abgeandert,
auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und neu dargestellit.

§ 2 Plandarstellung

(1) Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und Aufschiiefung der einzelnen Grund-
flachen sind dieser Verordnung und der vom Buro Dr. Paula, Ingenieurkonsulent fur
Raumplanung und Raumordnung ZT-GmbH, unter ZI. G17089/B4a/17 verfassten Plan-
darstellung im Mafstab 1:1000 zu entnehmen.

(2) Die in Absatz (1) angefiihrte Plandarstellung, welche aus 74 Blattern und zwei Legen-
denblattern besteht und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Anordnung der Gebdude

(1) Der hochste Punkt des Gebaudes darf im Wohnbauland (Bauland Wohngebiet, Bauland
Kerngebiet, Bauland Agrargebiet) maximal 4 m lber der maximal zulassigen Geb&ude-
hohe liegen, ausgenommen untergeordnete Bauteile gemal § 53 Abs. 7 NO Bauord-
nung 2014,
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Im Bauland Wohngebiet wird die maximal bebaubare Flache fiir Nebengebaude im hin-
teren Bauwich mit insgesamt 25 m? beschrankt. Auf denjenigen Bauparzellen, deren hin-
terer Bauwich 1,2 m betragt, wird die maximal bebaubare Flache fur Nebengebdude im
hinteren Bauwich mit insgesamt 15 m? beschréankt.

§ 4 Einfriedungen

Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsfladchen darf,
ausgenommen im Bauland Betriebsgebiet, Bauland Industriegebiet und Bauland Son-
dergebiet - Badeteich sowie im Wohnbauland entlang von Landesstrallen und der Ge-
rasdorfer Stralle 1,60 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen sind jedenfalls mit Sockel
auszuflihren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein. Die Einfriedung darf keine
spitzen Gegenstande am oberen Rand aufweisen.

(1a) Die maximale Gesamthdhe von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen darf im

(2)

(5)

Wohnbauland entlang von Landesstralen und der Gerasdorfer StralRe 2,00 m nicht
uberschreiten. Bei Eckparzellen ist die maximale Gesamthdhe von 2,00 m entlang der
Seitenstrafle bis zu einer Entfernung von 8,5 m ab der Ecke bzw. bei abgeschragten
Ecken ab dem Verschnitt der verlangerten Straflenfluchtlinien zuldssig. Einfriedungen
sind jedenfalls mit Sockel auszufiihren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein.
Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstande am oberen Rand aufweisen.

Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen im
Bauland Betriebsgebiet und Bauland Industriegebiet darf 3,00 m nicht Uberschreiten.
Einfriedungen sind jedenfalls mit Sockel auszufihren. Der Sockel muss mindestens
10 cm hoch sein. Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstdnde am oberen Rand auf-
weisen.

Die maximale Gesamthohe von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen im
Bauland Sondergebiet - Badeteich darf 1,20 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen sind
jedenfalls mit Sockel auszufiihren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein. Die
Einfriedung darf keine spitzen Gegenstdande am oberen Rand aufweisen.

Fir jene Bereiche, flir die in der Plandarstellung ein Gebot zur Einfriedung von Grund-
stucken gegen offentliche Verkehrsflachen und Parkanlagen vorgeschrieben wurde, gilt:
Die Einfriedung hat als Sichtschutz mit einer maximalen Hohe von 3,00 m zu dienen. Sie
kann entweder als Hecke, als Zaun oder als Mauer ausgefiihrt werden. Einfriedungen
sind jedenfalls mit Sockel auszufiihren. Der Sockel muss mindestens 10 cm hoch sein.
Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstédnde am oberen Rand aufweisen. Die Bau-
behdrde kann von der Errichtung der geforderten Einfriedung auf Antrag des Bauwer-
bers dann absehen, wenn eine entsprechende Gestaltung der strallenseitigen Gebaude-
front und des Bereichs zwischen Gebaude und Stralenfluchtlinie vorgesehen wird.

Flr Werbezwecke fiir den eigenen Betrieb darf je 10 m Einfriedungslédnge ein Schaukas-
ten bzw. eine Werbefldche im Ausmafll von maximal 2,0 m Héhe und 3,0 m Breite auf-
gestellt werden, deren unterer Rand mindestens 50 cm Uber Straflenniveau und deren
oberer Rand maximal 2,5 m hoch sein darf.
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Bei der Errichtung von Einfriedungsmauern gegen offentliche Verkehrsflachen ist fir
eine optische Gliederung durch Vor- oder Rickspriinge, Farbelemente, Durchbriiche wu.
dgl. zu sorgen. Schalsteinwdnde und Betonwande sind zu verputzen.

§ 5 Abstellaniagen

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen
Pflichtstellplatze fiir Wohngeb&dude muss um den Faktor 2 Uber den dort festgelegten
Werten liegen.

Einfachgaragen mussen, sofern ein weiterer zu errichtender Stellplatz davor angeordnet
wird, in einem Abstand von 5 m von der Straftenfluchtlinie errichtet werden.

Im vorderen Bauwich darf ein Carport bzw. ein Flugdach mit einer maximalen Hohe von
3 m und einer maximalen Breite von der Hélfte der Lénge der strallenseitigen Gebaude-
front des Hauptgebdudes errichtet werden. Carports, die an einer gemeinsamen Grund-
stucksgrenze liegen, mussen in einer Flucht errichtet werden.

§ 6 Freiflichen und Gelande

Fir die in der Plandarstellung festgelegten Freiflachen gelten die in der Plandarstellung
und im Anhang naher festgelegten Bestimmungen (F 1, F 2, etc.) fir ihre Ausgestaltung.

§ 7 Sonstige Bestimmungen

In der Katastralgemeinde Gerasdorf, ausgenommen Ortsteil Oberlisse (westlich der
Schulgasse und der Dr.-Josef-Piringer-Gasse) sowie Ortsteil Kapellerfeld (westlich der
Westgasse) darf bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland
Wohngebiet deren GrofRke bei offener Bebauungsweise, einseitig offener Bebauungswei-
se, gekuppelter Bebauungsweise sowie wahlweise offener oder gekuppelter Bebau-
ungsweise nicht unter 550 m?, bei geschlossener Bebauungsweise nicht unter 450 m?
liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstlicksvereinigungen und ge-
ringfligige Verbesserungen der Grundstlcksstruktur, durch die keine zusatzlichen
Grundsticke im Bauland geschaffen werden.

Im Ortsteil Kapellerfeld (inkl. Baulandbereich westlich der Westgasse auf dem Gebiet
der KG Gerasdorf sowie KG Seyring), im Ortsteil Seyring (gesamte Katastralgemeinde)
sowie im Ortsteil Oberlisse (KG Gerasdorf, westlich der Schulgasse und der Dr.-Josef-
Piringer-Gasse) darf bei kinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im
Bauland Wohngebiet deren GroRe bei offener Bebauungsweise, einseitig offener Be-
bauungsweise, gekuppelter Bebauungsweise sowie wahlweise offener oder gekuppelter
Bebauungsweise nicht unter 500 m?, bei geschlossener Bebauungsweise nicht unter
450 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstlcksvereinigungen
und geringfligige Verbesserungen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusatzlichen
Grundstlcke im Bauland geschaffen werden.
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Gerasdorf bei Wien, am 28. November 2017 L DER BURGERMElSTER B

Fur den Gemeinderat
Der Blrgermeister

angeschlagen am:  ©5. L. Lot

Im gesamten Gemeindegebiet, ausgenommen Ortisteil Oberlisse (westlich der Schul-
gasse und der Dr.-Josef-Piringer-Gasse), darf bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaf-
fung von Bauplatzen im Bauland Wohngebiet deren Breite bei offener Bebauungsweise,
einseitig offener Bebauungsweise, gekuppelter Bebauungsweise sowie wahlweise offe-
ner oder gekuppelter Bebauungsweise nicht unter 15 m, bei geschlossener Bebauungs-
weise nicht unter 10 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grund-
stlcksvereinigungen und geringfligige Verbesserungen der Grundstucksstruktur, durch
die keine zusatzlichen Grundstlicke im Bauland geschaffen werden.

Im Ortsteil Oberlisse der Katastralgemeinde Gerasdorf (westlich der Schulgasse und der
Dr.-Josef-Piringer-Gasse) darf bei klinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Baupléat-
zen im Bauland Wohngebiet deren Tiefe nicht unter 15 m liegen. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind Grundstlcksvereinigungen und geringflgige Verbesserungen
der Grundsticksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstlicke im Bauland geschaf-
fen werden.

Bei der Errichtung von nicht (iberdachten Stellplatzen sind diese — sofern keine Sicher-
stellung der Versickerung auf Eigengrund durch technische Einrichtungen (z.B. Entwés-
serungsrinnen) erfolgt — wasserdurchldssig, d.h. mit dauerhaft versickerungsféahigem
Material, auszufiihren. Generell ist im gesamten Bauland des Gemeindegebiets dafir zu
sorgen, dass Niederschlagswésser von Stellplatzen oder anderen versiegelten Flachen
sowie von Dachflachen auf Eigengrund versickert und nicht auf Verkehrsflachen oder
Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

§ 8 ,,Besondere Bestimmungen*

Fir bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zu-
satzlich "Besondere Bestimmungen" (BB 1, BB 2, etc.). Diese im Anhang und in der
Plandarstellung naher ausgefiihrten "Besonderen Bestimmungen" sind Bestandteil die-
ser Verordnung und im Sinne des § 30 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014

einzuhalten.
§ 9 Schiussbestimmungen

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchi-
gen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Zugleich werden alle anderen dieser Verordnung widersprechenden Teilbebauungspla-
ne und Bebauungsvorschriften auler Kraft gesetzt.

abgenommen am 20 . ./ng.QLoH—f 1 - e
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Bebauungsplan Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien

Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom ...

Festlequng iiber die Ausgestaltung von ,Freiflichen” gemig § 6:

F1: Die Freiflachen sind als Grunflachen mit einem als Sichtschutz dienenden Baum- und
Buschbewuchs auszugestalten.

F2: Die Freiflachen sind von Bebauung freizuhalten und gartnerisch zu gestalten.

Festlequng ,.Besondere Bestimmungen* gemaR § 8:

BB1: Entlang der Linken und Rechten Dorfstralle gilt bis zum Ende der Baufluchtlinie mit
Anbaupflicht straflenseitig bis in eine Tiefe von 6 m (von der Baufluchtlinie gerech-
net) die Bauklasse | sowie keine Begrenzung der Bebauungsdichte.

BB2: Im Erhaltenswiirdigen Altortgebiet entlang Linker und Rechter DorfstralRe gilt:
Das Fuftbodenniveau des Erdgeschosses darf hdchstens 80 cm Uber dem Strallen-
niveau liegen.
Gebaude und Gebéaudeteile, die mit ihrer Langsseite an der seitlichen Grundsticks-
grenze stehen, dirfen eine maximal zuldssige Geb&audehdhe von 6 m nicht (ber-
schreiten.
Die straflenseitigen Dachneigungen dirfen 37° nicht unter- und 42° nicht Gber-
schreiten.
Der Dachvorsprung darf 30 cm nicht unter- und 50 cm nicht Uberschreiten.
Die straBenseitigen Gebaude bzw. Gebaudeteile sind in Traufstellung anzuordnen
und mussen sich - wenn nicht zusatzliche Beschrankungen im Plan vorgegeben
sind - mit ihrer stralRenseitigen Traufenhdhe an den benachbarten Bestand anpas-
sen.
Die straflenseitige Gebaudefront darf keine Balkone aufweisen und ist aus verputz-
tem bodenstéandigen Baumaterial herzustellen.

BB3: Entlang der Bahnstrafe gilt stralRenseitig bis in eine Tiefe von 6 m (von der Bau-
fluchtlinie gerechnet) die Bauklasse | sowie keine Begrenzung der Bebauungsdich-
te.

BB4: Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Agrargebiet
darf deren GroRe nicht unter 1.000 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Grundstlcksvereinigungen und geringfugige Verbesserungen der
Grundstucksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstlicke im Bauland ge-
schaffen werden.

BB5: Bei kinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebs-
gebiet und Bauland Industriegebiet darf deren Breite nicht unter 35 m und deren
Tiefe nicht unter 55 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grund-
stlicksvereinigungen und geringflgige Verbesserungen der Grundstucksstruktur,
durch die keine zusatzlichen Grundstlcke im Bauland geschaffen werden.



BB6:

BB7:

BB8:

BB9:

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplédtzen im Bauland Betriebs-
gebiet darf deren Breite nicht unter 25 m und deren Tiefe nicht unter 50 m liegen.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundsticksvereinigungen und gering-
fugige Verbesserungen der Grundstlicksstruktur, durch die keine zusatzlichen
Grundstiicke im Bauland geschaffen werden.

Bei kinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebs-
gebiet darf deren Breite nicht unter 25 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Grundstlicksvereinigungen und geringflgige Verbesserungen der
Grundstlicksstruktur, durch die keine zuséatzlichen Grundsticke im Bauland ge-
schaffen werden.

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebs-
gebiet und Bauland Industriegebiet darf deren Breite nicht unter 36 m und deren
Tiefe nicht unter 60 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grund-
stlicksvereinigungen und geringflgige Verbesserungen der Grundstlcksstruktur,
durch die keine zusatzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden.

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebs-
gebiet darf deren Breite nicht unter 30 m und deren Tiefe nicht unter 60 m liegen.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und gering-
fugige Verbesserungen der Grundsticksstruktur, durch die keine zusatzlichen
Grundstiicke im Bauland geschaffen werden.

BB10: Bei kinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebs-

gebiet darf deren Breite nicht unter 30 m und deren Tiefe nicht unter 40 m liegen.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und ge-
ringflgige Verbesserungen der Grundstlicksstruktur, durch die keine zusatzlichen
Grundstlicke im Bauland geschaffen werden.

BB11: Bei kinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Industrie-

gebiet darf deren Breite nicht unter 30 m liegen. Ausgenommen von dieser Be-
stimmung sind Grundstlicksvereinigungen und geringfugige Verbesserungen der
Grundstucksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstlicke im Bauland ge-
schaffen werden.

BB12: Bei kunftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebs-

gebiet darf deren Breite nicht unter 25 m und deren Tiefe nicht unter 60 m liegen.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstlcksvereinigungen und ge-
ringfligige Verbesserungen der Grundstiicksstruktur, durch die keine zusatzlichen
Grundstlicke im Bauland geschaffen werden.

BB13: Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Sonder-

BB14:

gebiet darf deren Breite nicht unter 10 m liegen. Ausgenommen von dieser Be-
stimmung sind Grundsticksvereinigungen und geringfligige Verbesserungen der
Grundsticksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstlcke im Bauland ge-
schaffen werden.

Bei kinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Sonder-
gebiet darf deren Breite nicht unter 8 m liegen. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Grundsticksvereinigungen und geringfugige Verbesserungen der
Grundsticksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstlicke im Bauland ge-
schaffen werden.



BB15:

BB16:

BB17:

BB18:

BB19:

BB20:

BB21:

BB22:

BB23:

BB24:

Die Errichtung von Garagen ist unzulassig.
Die Errichtung von Nebengebaduden im hinteren Bauwich ist unzulassig, wenn die-

se in den Boschungsbereich hineinragen.

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen ist unzuldssig.
Die Errichtung von Nebengebauden im hinteren Bauwich ist unzulassig, wenn die-
se in den Boschungsbereich hineinragen.

Die Errichtung von Nebengebduden im hinteren Bauwich ist unzulassig, wenn die-
se in den Bdschungsbereich hineinragen.

Die Errichtung von Nebengeb&uden ist lediglich in Form von Garagen, Flugda-
chern, Geratehltten und Lauben zuldssig. Garagen missen, sofern ihre Einfahrt
parallel zur StraBenfluchtlinie steht, mindestens einen Abstand von 1,5 m von der
StraBenfluchtlinie aufweisen.

Garagen mussen, sofern ihre Einfahrt parallel zur StralRenfluchtlinie steht, mindes-
tens einen Abstand von 1,5 m von der Straflenfluchtlinie aufweisen.

Entlang der HauptstralRe bzw. Peter-Paul-Stralle gilt stralenseitig bis in eine Tiefe
von 6 m (von der Baufluchtlinie gerechnet) die Bauklasse | sowie keine Begren-
zung der Bebauungsdichte.

Im Erhaltenswiirdigen Altortgebiet gilt:

Das Fufltbodenniveau des Erdgeschosses darf hdchstens 80 cm Uber dem Stra-
Renniveau liegen.

Gebdude und Gebaudeteile, die mit ihrer Langsseite an der seitlichen oder hinte-
ren Grundstiicksgrenze stehen, dlrfen eine maximal zulassige Gebaudehdhe von
6 m nicht Gberschreiten. Bei querstehenden Gebauden bzw. Gebdudeteilen darf
die mittlere Hohe von 8 m nicht Uberschritten werden.

Die straRenseitigen Dachneigungen dirfen 37° nicht unter- und 42° nicht Uber-
schreiten.

Der Dachvorsprung darf 30 cm nicht unter- und 50 cm nicht Uberschreiten.

Die strallenseitigen Gebaude bzw. Gebaudeteile im Bauland Agrargebiet entlang
der Hauptstrae, Peter-Paul-Stralle und Kirchengasse sind in Traufstellung anzu-
ordnen und mussen sich mit ihrer stralenseitigen Traufenhéhe an den benachbar-
ten Bestand anpassen.

Die stralRenseitige Gebaudefront darf keine Balkone aufweisen und ist aus ver-
putztem bodenstdndigen Baumaterial herzustellen.

Die straRenseitigen Gebaudefronten sind in der Art von Scheunen in Giebelstel-
lung mit Satteldach und Dachneigungen zwischen 35° und 42° anzuordnen.

Von Baufluchtlinien mit Anbaupflicht darf maximal 5 m zurlickgertickt werden.

Flr Bauparzellen, deren Tiefe weniger als 15 m betragt, gilt:

Der hintere Bauwich betragt 1,2 m.

Innerhalb des reduzierten hinteren Bauwichs betragt die maximal zulassige Ge-
baudehdhe 4,0 m.



BB25: Fur die Bauparzellen gilt:
Der hintere Bauwich wird aufgehoben.
Innerhalb des reduzierten hinteren Bauwichs betrdgt die maximal zuldssige Ge-
bdudehohe 4,0 m.

BB26: Die maximale Gesamthohe von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen
darf im Wohnbauland entlang der B 7 Briinner Stralle 3,00 m nicht Gberschreiten.
Bei Eckparzelien ist die maximale Gesamthéhe von 3,00 m entlang der Seiten-
stralle bis zu einer Entfernung von 8,5 m ab der Ecke bzw. bei abgeschragten
Ecken ab dem Verschnitt der verldngerten Strallenfluchtlinien zulassig. Einfrie-
dungen sind jedenfalls mit Sockel auszufiihren. Der Sockel muss mindestens
10 cm hoch sein. Die Einfriedung darf keine spitzen Gegenstédnde am oberen
Rand aufweisen.
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