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Ihr fast fertig saniertes Zuhause in Martinsberg im sudlichen
Waldviertel!

3664 Martinsberg

Kaufpreis: 159.000,00 €
Wohnflache: 130,00 m2
Zimmer: 4
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BESCHREIBUNG

Diese seltene Gelegenheit sollten Sie sich nicht entgehen lassen: Ein bereits grol3teils
kernsaniertes Einfamilienhaus inmitten von Martinsberg wartet darauf, von Ihnen vollendet
und bezogen zu werden!

Mit viel Herzblut wurde dieses charmante Haus umfangreich modernisiert. Die aktuelle
Besitzerin musste das Projekt jedoch kurz vor Abschluss aufgeben - eine Chance fur Sie, den
Feinschliff nach Ihren eigenen Vorstellungen vorzunehmen!

Modernisierte Wohnraume & durchdachte Raumaufteilung:

* GroRRzugiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit einzigartigem Charme
* Neues Badezimmer & moderne Kiiche - sofort nutzbar
* Gemutliches Schlafzimmer & zusatzliches Buro fur flexibles Wohnen

* Viel Stauraum: Vollunterkellerung mit Werkstatt & moderner Pelletsheizung

Potenzial zur finalen Gestaltung:

* Fassade: Noch im Originalzustand - Sie entscheiden Uber Neugestaltung & Dammung
* AuBenbereich: Garten durch frihere Tierhaltung etwas beansprucht, aber voller Moglichkeiten

* Einfriedung & Hauseingang: Nach persdnlichem Geschmack adaptierbar

Dank bereits zum teil erneuerter Dach- & Deckendammung sowie grol3teils neuwertiger
Fenster besteht nur bedingt zusatzlicher Sanierungsbedarf. Die noch ausstehenden Arbeiten -
auch das Ausraumen - sind bereits im attraktiven Angebotspreis bertcksichtigt!

Far einen ersten Eindruck empfehlen wir Ihnen die beiden hinterlegten Videos unter den
"Links" !

Interessiert? Kontaktieren Sie uns ausschlieBlich schriftlich Uber das Anfrageformular Ihrer
genutzten Immobilienplattform.



AUSSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie
Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Heizung
Stellplatze

FLACHEN

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Gartenflache

ENERGIEAUSWEIS

In Bearbeitung

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
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Mehrfamilienhaus

Wohnen

Kauf

Alleineigentum

Zentralheizung: Pellets, Ofen: Holz
Garage, 2 x Freiplatz

130,00 m2
250,00 m2
414,00 m?
259,00 m?
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 159.000,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 330,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Kosten 330,00 € inkl. USt.
Gesamtkaufpreis 159.000,00 € inkl. USt.

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
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LAGE UND UMGEBUNG

Martinsberg liegt im sudlichsten Teil des Hohen Waldviertels, umgeben von idyllischer Natur
und einer intakten Dorfgemeinschaft. Der Ort befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
Gutenbrunn, Ottenschlag, Péggstall und Laimbach am Ostrong und ist Uber die
Landesstral3en gut erreichbar. Aus dem Stiden kommend, erreichen Sie Martinsberg wenige
Kilometer nach Péggstall - zur linken Hand.

Lebensqualitat & Nahversorgung:

Martinsberg bietet eine lebendige Infrastruktur mit lokalen Betrieben, Einkaufsmdglichkeiten
sowie Kindergarten und Schule direkt im Ort. Die landschaftliche Umgebung ladt zu
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Langlaufen ein - das beliebte Erholungsgebiet
Gutenbrunn ist fast ful3laufig erreichbar.

Gute Erreichbarkeit - Distanzen mit dem PKW

* Melk (A1-Anschluss): ca. 35 km / 35 Minuten
* Ybbs (A1-Anschluss): ca. 30 km / 30 Minuten
+ Zwettl: ca. 40 km / 40 Minuten

* Wien: ca. 120 km / 1 Std. 40 Min.

Dank der guten Anbindung Gber das Weiten- und Yspertal ist die Westautobahn (A1) schnell
erreichbar, was Martinsberg zu einem interessanten Wohnort fur Pendler macht. Zudem
punktet die Region mit einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis, ideal fur alle, die landliche
Ruhe mit guter Erreichbarkeit kombinieren mochten.

INFRASTRUKTUR

Bildung
< 1km: NO Landeskindergarten Gutenbrunn

< Tkm: Volksschule
NO Landeskindergarten Martinsberg
Hauptschule Martinsberg

Sonstiges
Tankstelle Franz Ledermuller
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Gaststatten
Buhnenwirtshaus Juster

Langlaufgasthof Marschall Stuben

Restaurant Pension Seewolf



Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

GALERIE
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