
#0001008390
Elegante Stadtvilla kurz vor Fertigstellung
2201 Gerasdorf

Kaufpreis: 1.350.000,00 €    

Wohnfläche: 207,00 m²    

Zimmer: 5    
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BESCHREIBUNG
Viel Platz Familie oder Beruf

Dieses hochwertige Baumeisterhaus wurde 2021/2022 in Ziegelbauweise errichtet und bietet
auf ca. 300 m² Wohnnutzfläche aufgeteilt auf 3 Geschoße sehr viel Platz. Hier findet entweder
eine große Familie ein schönes Zuhause oder man kann hier auch Arbeiten und Wohnen unter
einem Dach realisieren.

Diese Liegenschaft punktet mit:
Grünruhelage
sehr gute Infrastruktur
Ziegelhaus
Luft- Wärmepumpe
Fußbodenheizung
Anschlüsse für Klimaanlage
Verkabelung für Alarmanlage
Sicherheitstüre RC2
Sicherheitsfenster mit 3-fach Verglasung
elektrische Außenjalousien, teilweise mit Insektengitter
belichtete Kellerräume

Facts:

Grundstück:
ca. 620m ² (die Größe ist dem Grundbuch entnommen und ohne Gewähr!)

Gebäude:
EG: 104m²+ Terrasse: Wohnküche, Gästezimmer, Garderobe, Bad, WC

OG:103 m² + Balkone: 3 große Schlafzimmer, jeweils mit Schrankraum, Bad mit WC, Galerieraum

UG: 103m² : Hobbyraum mit Oberlichten, Lagerraum mit Oberlichte, Bad mit WC, Technikraum,
Waschküche, Abstellraum

EG:
Eine große Diele mit viel Tageslicht empfängt die Bewohner. Von hier öffnet sich der
großzügige Wohn- Essbereich mit offener Küche (gesamt ca. 57m²) und Ausgang auf die
Terrasse, die viel Platz für Gäste, Lounge und Eßtisch bietet.



Weiters gibt es auf der Eingangsebene ein Gäste/Arbeitszimmer mit großem Fenster, ein
sonniges Bad mit Anschlüsse für Dusche, Wanne und Waschbecken sowie einen
Garderobenraum (ebenso mit Fenster) und ein Gäste-WC.

OG:
Ein breite Treppe führt in den 1. Stock. Die drei Schlafzimmer sind jeweils mit einem separaten
Schrankraumbereich ausgeführt. Ein großes Bad mit 10m² und großem Fenster lässt keine
Wünsche offen. Zusätzlich gibt es im OG auch noch einen gemütlichen, offenen Bereich mit
Ausgang auf den Balkon. Hier könnte man z.B. einen Spielebereich für Kinder oder eine
Fernsehecke schaffen.

UG:
Da das Haus voll unterkellert ist, bietet auch das Untergeschoß noch ganz viel wertvollen Raum.
In den meisten Bereichen gibt es Oberlichten, die für Tageslicht sorgen.
Im 56 m² großen Hobbyraum mit Anschlüssen für eine Küche kann man Kinderpartys feiern,
Tischtennis spielen oder Sammlerstücke aufbewahren. Ein weiterer Lagerraum, ein Abstellraum,
eine Waschküche, ein Technikraum und ein Badezimmer mit WC finden sind ebenso im
Untergeschoß zu finden.

Der Garten ist nahezu eben und direkt von der Wohnzimmerterrasse aus erreichbar. Eine
blickdichte Gartenmauer schafft Privatsphäre und einen gemütlichen "Innenhof"- Charakter.

Technische Kurzbeschreibung:
Betonkeller
Ziegelmassivhaus (25 cm Ziegel)
18cm EPS Dämmung
Bramac Dachziegel
Luftwärme Pumpe
Fußbodenheizung
Kaminanschluß
Kanalanschluß
Sat- Anlage
Leerverrohung für Photovoltaik

Fertigstellungsarbeiten:
Da mit der Innenausstattung ( Verfliesung, Bodenbeläge) nur teilweise begonnen worden ist,
kann der potentielle Käufer das Haus noch nach seinen eigenen Vorstellungen ausstatten.
Beläge, Geländer, Türen, Bäder und andere Fertigstellungsarbeiten sind noch notwendig.



Dieses Objekt ist ideal für jene, die keine Zeit für eine Baustelle haben, jedoch kein Haus von der
Stange möchten, sondern ihre eigenen Ideen bei der Innenausstattung einbringen möchten.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Haus

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Eigentumsform Alleineigentum

Baujahr 2021/2022

Baustatus Im Bau

Heizung Fußbodenheizung:
Luft-

Wärmepumpenheizung

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 19.10.2020

Gültig bis 18.10.2030

HWB-Wert (KWh/m²/a) 33,80

HWB Klasse B

fGEE Wert 0,77

fGEE Klasse A

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 5

Bäder 3

Toiletten 3

Schlafzimmer 4

Terrassen 1

Balkone 2

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 207 m²

Gesamtfläche 310,00 m²

Grundfläche 620,00 m²

Kellerfläche 103,00 m²

Balkonfläche ca. 42 m²

Terrassenfläche 41,45 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 1.350.000,00 €

GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 1.350.000,00 €

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.

NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung nach Vereinbarung  

Grunderwerbsteuer 3,5%  

Grundbucheintragung 1,1%  



LAGE UND UMGEBUNG

Nur 15 Fahrminuten zur UNO City

Die Lage dieser Liegenschaft ist eine gelungene Kombination aus Wohnen "im Grünen" mit den
Vorzügen der unmittelbaren Nähe zu Wien.

Mit dem Auto erreicht man in ca. 15 Minuten die UNO City
In ca. 3- 4 Fahrminuten erreicht man entweder den Bahnhof Gerasdorf oder Süßenbrunn
Je nach Verkehrsaufkommen ist die U1 Station Leopoldau ca. 6 Fahrminuten entfernt.
Die Station der Autobuslinie 510 ist zu Fuß gut erreichbar

Post, Bank, Supermärkte und Schulen sind ebenso bequem erreichbar.

Auf Grund eines guten Angebots an Schulen, Spielplätzen und Sportstätten ist Gerasdorf eine
sehr beliebte Wohngegend für junge Familien. Im Sommer verschafft der Geradsdorfer
Badeteich angenehme Abkühlung.



GALERIE







LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Gemeinde Gerasdorf

/de/immobilien/kauf/2201/gerasdorf/elegante-stadtvilla-kurz-vor-fertigstellung.0001008390
https://www.gerasdorf-wien.gv.at/

