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BESCHREIBUNG
Auf einem ca. 2.734m² großen Grundstück wurden insgesamt 15 Niedrigenergie-Häuser in
Ziegelmassivbauweise auf sehr hohem Qualitätsstandard in schlüsselfertiger Ausführung
errichtet. Die Häuser warten somit bereits auf neue, nette Eigentümer bzw. Mieter, welche sich
über die hohe Qualität der Ausführung überzeugen möchten.

Die Nähe zur Bezirkshauptstadt Hollabrunn mit hervorragender Infrastruktur, sowie die Lage
zwischen Feldern und Wäldern der Region bietet sehr hohe Lebensqualität.

Nur wenige Minuten von Hollabrunn entfernt, wurden in sehr guter Lage mit direktem Blick ins
Grüne, dennoch aufgrund der südwestseitigen Ausrichtung sehr sonnig gelegen, 15
Niedrigenergie-Häuser errichtet.

Die Wohlfühlhäuser überzeugen mit TOP-AUSSTATTUNG, gut durchdachter Raumaufteilung und
qualitativ hochwertiger Ziegelmassiv-Bauweise mit Vollwärmeschutzfassade nach heutigem
Qualitätsstandard. Es gibt zwei unterschiedliche Haustypen, wobei die Wohnnutzfläche der
aktuell verfügbaren Einheit ca. 67,35m² beträgt, zusätzlichen Stauraum bietet der Dachboden
mit ca. 38,27m² sowie ein Kellerraum mit ca. 7,74m². Das Haus verfügt über einen Eigengarten
mit ca. 26,47m² und einen Parkplatz.

Ein weiterer Parameter, welcher für dieses Projekt spricht ist einerseits die sehr gute Lage mit
besten Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Stockerau & St. Pölten sowie die hochwertige
Ausführung. Eine weitere Besonderheit ist die sehr hochwertige, schlüsselfertige Ausführung mit
zwei Bädern (Badewanne & Dusche) und zwei WC‘s, Echtholzböden sowie hochwertigen
Fliesenböden in den Sanitärbereichen.

Auf einen Blick:

- 15 Niedrigenergiehäuser mit südwestseitigem Eigengarten & Terrassen
- Ziegelmassivbauweise
- 60 bis 70m² Wohnnutzfläche bzw. 90 bis 100m² Wohnnutzfläche
- kostengünstige Fußbodenheizung (Gaszentralheizung)
- Stellplätze für 1 PKW plus Besucherparkplätze
- zentrale Grünruhelage
- schlüsselfertige Ausführung mit hochwertigen Massivholzböden, Badewanne & Dusche
sowie hochwertigen Fliesen

Jedes Haus erfüllt sämtliche Wohnwünsche durch eine ideal durchdachte Raumaufteilung.



Im Erdgeschoss befinden sich neben einem zentralen Vorraum mit Garderobenbereich die
großzügig angelegte, helle Wohnessküche mit viel Platz, direkten Terrassen- bzw.
Gartenausgang samt angrenzender Speis, ein vom Badezimmer mit Dusche getrenntes Gäste-
WC und der Technikraum.

Die Schlafräume befinden sich im Obergeschoss, welches mit dem Erdgeschoss durch eine
massive und moderne Treppe, selbstverständlich ebenfalls mit hochwertigem Echtholz
verbunden ist. Auf der oberen Ebene finden sich insgesamt 2 annähernd gleich große
Schlafzimmer sowie das moderne Badezimmer mit Badewanne und WC. Alle Zimmer sind über
den hellen, zentralen Galeriebereich separat zu begehen.

Ein weiterer Parameter, welcher für dieses Wohlfühlhaus spricht, ist der großzügige Terrassen-
und Gartenbereich welcher vom Wohnsalon aus begehbar ist. Gespart wurde hier an nichts,
selbst der Garten wird begrünt und eingefriedet.

Beheizt wird sehr kostengünstig anhand einer Fußbodenheizung mit Gaszentralheizung. Ein
weiterer Parameter, welcher für diese Liegenschaft spricht, ist die überdurchschnittliche
Ausstattung.

Die Häuser werden in schlüsselfertiger Ausführung übergeben, ein weiteres besonderes
Spezifikum dieser Wohlfühlhäuser.

Verwirklichen Sie sich Ihren Wohntraum unweit der Bezirkshauptstadt Hollabrunn, in bester
Grünruhelage und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an!

Gerne übermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie sämtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegenüber
dem Eigentümer dazu, Ihre vollständige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie Einfamilienhaus,
Reihenhaus, Haus:

Sonstiges

Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Miete

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 2018/2019

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Etagenheizung: Gas,
Ofen: Holz

Stellplätze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Ausstellungsdatum 23.08.2016

Gültig bis 22.08.2026

HWB-Wert (KWh/m²/a) 43,60

HWB Klasse B

fGEE Wert 0,81

fGEE Klasse A

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Etagen 2

Bäder 2

Toiletten 2

Schlafzimmer 2

Terrassen 1

FLÄCHEN

Wohnfläche ca. 67 m²

Grundfläche ca. 2.734 m²

Kellerfläche ca. 8 m²

Gartenfläche ca. 26 m²



KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Miete 748,11 € inkl. 10% USt.

Summe Miete 748,11 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 125,29 € inkl. 10% USt.

Betriebskosten KFZ-Abstellplatz 9,60 € inkl. 20% USt.

GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 883,00 € inkl. USt.

Mieter-Provision Provisionsfrei  

Kaution 2.650,00 €



LAGE UND UMGEBUNG

Guntersdorf, ein aufgrund seiner unmittelbaren Nähe zu Hollabrunn und Stockerau sowie dem
nahe gelegenen, direkten Autobahnanschluss bzw. der Weinviertler Schnellstraße, sehr
beliebter Wohnort. Guntersdorf liegt eingebettet zwischen Feldern und Wäldern der Region, ist
öffentlich mit der Bahn erreichbar und bietet sehr viel an infrastrukturellen Einrichtungen und
Geschäften des täglichen Bedarfs wie Ärzte, Kindergärten, Volksschule, Bäckerei, Fleischerei,
Nahversorger und vieles mehr.

Die Region lädt zu ausgedehnten Spaziergängen für Ruhesuchende, tolle Restaurants und
Heurige erfüllen höchste kulinarische Ansprüche.

Durch den direkten Bahnanschluss im Ort sind beste Verkehrsanbindungen an das öffentliche
Verkehrsnetz Richtung Wien, Krems, Hollabrunn, Tulln, Sankt Pölten und Stockerau
selbstverständlich. Weiters bestehen durch den direkten Autobahnanschluss bzw. Anschluss an
die Weinviertler Schnellstraße beste Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems, Hollabrunn, Tulln
und St. Pölten.



GALERIE





LINKS UND DOWNLOADS



Detailinformationen

Nebenkostenübersicht Miete

Information Mieter_Bestellerprinzip_Makler_Form_14M_2023_na_de

Formular Finanzierungsanfrage

Infoblatt

/de/immobilien/miete/2042/guntersdorf/lebensqualitaet-am-land-mit-besten-verkehrsanbindungen.0001007748
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61394/be5262db2cd32bfdc316a244499dcfe0.pdf?signature=d52bd62cb53ba944343f876e067074e760ea032820cff2b802c21d7f2554c895
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61394/af61be56aae27d6960770be9ee874a49.pdf?signature=2a1b4b935cebd833150766ae888daf5d4218e03de968e0fbe885c7e50cdf5166
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61394/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=caf1c6430c1cf764aa8844a9d94227555070daaa4ad569020e9dc26e87264766
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61394/829118a7ca918691ec5c1ca90b3ac71d.pdf?signature=973c0433a25f5c64f0f1d3e85ab5dc519dae8d45229d8bf8966b75be5e03a077

