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BESCHREIBUNG

Perfekte Investitionsmadglichkeit:
Mietshaus mit 6 Wohneinheiten in Gotzens

Willkommen zu lhrer perfekten Investitionsmoglichkeit in Gotzens. Dieses charmante Mietshaus
bietet Ihnen eine erstklassige Gelegenheit, in den Immobilienmarkt einzusteigen und langfristige
Ertrage zu erzielen.

Eckdaten im Uberblick;

Grundstucksgrofe: ca. 574 m2

Nutzflache: ca. 351,80 m?

6 Wohneinheiten - alle befristet vermietet

Aufteilung: 2x 2-Zimmer Wohnungen im Erdgeschoss, 2x 3-Zimmer Wohnungen im
Obergeschoss, 2x 3-Zimmer Wohnungen im Dachgeschoss

Langjahrige, zuverlassige Mieter, die das Anwesen sorgsam pflegen

Uberdachte Parkplatze: ca. 29,42 m2; zusatzlich 4 Parkplatze im Freien
Vollunterkeller mit einer Flache von ca. 112,27 m?; jedes Apartment verfugt Uber ein eigenes
Kellerabteil

offene Garage fur 2 Fahrzeuge mit einer Flache von ca. 21,20 m?

Baujahr: 1980

Beheizt mit einer effizienten Zentralheizung, betrieben mit Ol

Kaufpreis: auf Anfrage

Vermittlungshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Lagebeschreibung:

Gotzens, eine charmante Gemeinde im schénen Bundesland Tirol in Osterreich, erfreut
Bewohner und Besucher gleichermalien mit seiner idyllischen Lage und ausgezeichneten
Infrastruktur. Hier findet man alles, was das tagliche Leben angenehm macht.

Die Supermarkte in Gotzens bieten eine breite Auswahl an Produkten fur den taglichen Bedarf,
wahrend lokale Nahversorger zusatzlich fur frische Produkte und regionale Spezialitaten sorgen.
Familien mit Kindern profitieren von einer gut ausgestatteten Schulinfrastruktur, angefangen bei
der Grundschule bis hin zu weiterfihrende Bildungseinrichtungen in der Nahe. Auch fur die
Kleinsten stehen mehrere Kindergarten zur Verfigung, die eine liebevolle Betreuung
gewahrleisten.
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In Sachen Gesundheitsversorgung ist Gotzens bestens aufgestellt, mit einer Vielzahl von Arzten,
darunter Allgemeinmediziner und Facharzte, die sich um das Wohlergehen der Einwohner
kimmern.

Die 6ffentliche Anbindung nach Innsbruck ist aul3erst praktisch, dank regelmaRiger
Busverbindungen, die eine schnelle und bequeme Verbindung in die nahegelegene
Landeshauptstadt bieten. Zudem ist die Fahrtzeit mit dem Auto nach Innsbruck kurz, was die
Erreichbarkeit zusatzlich erleichtert.

FUr Freizeitmdglichkeiten bietet die Umgebung von Gotzens zahlreiche Attraktionen. Im Sommer
locken malerische Wanderwege und Bergpfade, die zu Erkundungstouren in der
atemberaubenden Alpenlandschaft einladen. Im Winter wiederum bieten nahegelegene
Skigebiete wie die Muttereralm und Axamer Lizum optimale Bedingungen fur Skifahrer und
Snowboarder. Doch auch abseits der Pisten gibt es genug zu entdecken, von
Mountainbikestrecken Uber Kletterrouten bis hin zu gemutlichen Spaziergangen durch die
verschneite Landschaft.

Daruber hinaus bietet die Nahe zu Innsbruck eine Fulle an kulturellen Méglichkeiten, von
Museumsbesuchen Uber TheaterauffUhrungen bis hin zu kulinarischen Erlebnissen in den
zahlreichen Restaurants und Cafés der Stadt. Insgesamt bietet G6tzens somit eine ideale
Mischung aus naturlicher Schénheit, moderner Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten fur alle Lebenslagen.

Warum diese Investition sich lohnt:

Dieses Mietshaus bietet eine solide Rendite mit langfristig vermieteten Einheiten in einer
begehrten Lage. Die vielfaltige Wohnraumaufteilung von 2- und 3-Zimmer Wohnungen macht
dieses Objekt attraktiv fur unterschiedliche Mieterprofile, was die Vermietbarkeit stabilisiert und
Leerstand minimiert.

Die langjahrigen Mieter garantieren eine kontinuierliche Einnahmequelle, wahrend die Pflege
und Instandhaltung des Gebaudes von diesen verantwortungsbewussten Bewohnern
gewahrleistet wird.

Die Lage in Gotzens bietet eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden Einrichtungen
und eine attraktive Wohngegend fur potenzielle Mieter. DarUber hinaus sorgen die
vorhandenen Parkmaglichkeiten und die Unterstellmdglichkeiten fur Fahrzeuge fur zusatzliche
Attraktivitat.
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Mit einer durchdachten Raumaufteilung, solider Bausubstanz und einer nachhaltigen
Vermietungshistorie ist dieses Mietshaus eine Investitionsmdglichkeit, die Sie nicht verpassen
sollten.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und diese
herausragende Gelegenheit zu nutzen.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie Mehrfamilienhaus  Nutzflache ca. 352 m2
Nutzung Wohnen  Grundflache ca. 574 m?2
Vermarktungsart Kauf
Eigentumsform Wohnungseigentum
Baujahr 1980
Heizung Zentralheizung: Ol
Stellplatze 2 x Carport, 4 x
Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 25.03.2024
Gultig bis 24.03.2034
HWB-Wert (KWh/m2/a) 53,20
HWB Klasse
fGEE Wert 0,84
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 16
Etagen

Bader

Toiletten

Schlafzimmer 10
Terrassen

Balkone
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

GESAMTKOSTEN

Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 1%
Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%



LAGE UND UMGEBUNG

INFRASTRUKTUR

Gesundheit
<500m: Vellenberg-Apotheke

Einkauf
< 500m: Baguette

Sonstiges
< 500m: Raiffeisen Bank

<500m: Disk
< 500m: eni Gutmann Gotzens

Bildung

< 1km: Volksschule
< 1km: Hort Gotzens
< 1km: Kindergarten Gotzens Sankt Josefsheim

Gaststatten

< 1km: Der Backer Ruetz-Gotzens
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GALERIE




Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen

.I N




Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen




Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen

LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Kellergeschoss
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