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RUHIG GELEGENES EIN-/MEHRFAMILIENHAUS MIT
TRAUMHAFTEM GARTEN

2000 Stockerau

Kaufpreis: 495.000,00 €
Wohnflache: 170,00 m2
Zimmer: 7

IHR BETREUER

Werner Riedl|

Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
werner.riedl@riv.at

+43 664 60 517 517 24
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BESCHREIBUNG

TRAUMHAFTES GRUNDSTUCK MIT GROSSEM HAUS FUR IHRE FAMILIE IN ZENTRALER
GRUNRUHELAGE

Die Liegenschaft wurde 1953 erstmalig baulich erwahnt, da in diesem Jahr die Gemeinde
Stockerau die Baubewilligung ausgestellt hat, und im August 1955 folgte die Bewohnungs- und
Benutzungsbewilligung. Im Jahre 1958 wurde ein Zubau/Erweiterung errichtet und bewilligt.
1972 wurde der Neubau des gesamten Obergeschol3es samt Dach und kleinen Erweiterungen
im Erdgeschoss und Keller eingereicht, baubewilligt und schlie8lich 1977 benutzungsbewilligt.

Das Haus steht in einer der besten Wohngegenden von Stockerau in sehr zentraler absoluter
Grunruhelage in einer WohnstralRe. Es wird mit einer Gaszentralheizung (Brennwertgerat)
beheizt. Im Wohnzimmer gibt es einen zusatzlichen Kamin fur feste Brennstoffe, welcher an die
Zentralheizung angeschlossen ist. Die Liegenschaft wurde nach dem Stockaufbau mit einer
Warmedammfassade und einer Dammung der obersten Geschol3decke versehen. Alle
Wohnbereiche haben Parkettboéden.

Erdgeschoss:

-) Vorraum mit anschlieBendem Gang inkl. Stiegenhaus

-) Kiche mit angrenzender Speis

-) Bad mit Wanne und Waschtisch

-) extra WC

-) grolRes Wohnzimmer inkl. Kamin

-) offenes Schlafzimmer, hier gibt es noch ein 2. Badezimmer mit Dusche und WC, sowie einen
direkten Ausgang zur Terrasse, bzw. in den Garten

Obergeschoss:

-) groBer Wohn-/Vorraum, alle Zimmer sind zentral begehbar

-) Bad mit Dusche und WC

-) insgesamt 5 Zimmer (davon 1 Zimmer mit vorbereiteten Kichenanschlissen) und
-) ein groBer Balkon (Zugang von 3 Zimmern)

Keller:

-) Waschklche/Heizraum

-) Garage

-) insgesamt zusatzliche 3 Kellerraume
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Durch 2 bestehende Eingange kann das Haus auch in 2 Wohneinheiten getrennt werden. Die
grol3e Dachflache eignet sich sehr gut fur eine Photovoltaikanlage und neben dem Haus ist
ausreichend Platz fur ein zu errichtendes Carport.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir auf Grund einer EU-Richtlinie erst dann Unterlagen
zusenden kénnen, wenn Sie uns eine E-Mail-anfrage mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten
(Namen, Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer) GUbermitteln. Sie erhalten dazu nach lhrer
Anfrage ein E-Mail mit einem Link, in dem Sie diese Punkte erganzen/bestatigen, und im
Anschluss das Exposé 6ffnen kdnnen.



AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN

Objektkategorie

Nutzung
Vermarktungsart
Eigentumsform
Baujahr

Baustatus
Fertigstellungsdatum
Heizung

Stellplatze

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum
Gultig bis

HWB-Wert (KWh/m2/a)
HWB Klasse

fGEE Wert

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl
Bader

Toiletten
Schlafzimmer
Terrassen

Balkone

Mehrfamilienhaus,
Einfamilienhaus, Haus:
Sonstiges

Wohnen

Kauf
Alleineigentum
1955/1974
Abgeschlossen
21.07.1977
Zentralheizung: Gas

Garage

07.07.2023
06.07.2033
186,20

2,08

- = 0O W Ww

Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen

FLACHEN

Wohnflache ca. 170 m2
Grundflache ca. 582 m2
Kellerflache ca. 63 m2
Balkonflache ca. 15 m?2
Terrassenflache ca. 15 m2
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Kaufpreis 495.000,00 € inkl. USt.
GESAMTKOSTEN

Gesamtkaufpreis 495.000,00 € inkl. USt.
Kaufprovision 3% zzgl. 20% USt.
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbucheintragung 1,1%
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LAGE UND UMGEBUNG

Lage/Infrastruktur in Stockerau

+) zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten

+) ausgezeichnete Infrastruktur

+) Arzte, Krankenhaus Stockerau

+) zahlreiche Schulen und Kindergarten

Offentliche Verkehrsmittel
+) Busverbindungen
+) Bahnhof Stockerau mit Schnellbahn und Regionalzigen (ca. 28 Min. bis Wien Mitte)

Individualverkehr

+) Anbindung A22 Richtung Wien (ca. 20 Min. bis Reichsbrucke)

+) Anbindung S3 Richtung Hollabrunn (ca. 25 Min. bis Hauptplatz Hollabrunn)
+) Anbindung S5 Richtung Tulln (ca. 25 Min bis Hauptplatz Tulln)

Erholung und Natur

+) Marienhohe

+) Erholungszentrum Stockerau
+) Donauauen

Auf Grund der hervorragenden Lage der Liegenschaft befinden sich zahlreiche
Infrastrukturbereiche des taglichen Bedarfs innerhalb von ca. 5-10 Gehminuten, wie z. B.

ca. 5 Min. Erholungszentrum, Hallenbad

ca. 5 Min. Backerei Berthold

ca. 7 Min. Josef-Wondrak-Volksschule, Volksschule West
ca. 8 Min. Neue Mittelschule Ost

ca. 10 Min. NO Landeskindergarten Europa

ca. 15 Min. Bahnhof Stockerau

ca. 8-10 Min. Supermarkte

ca. 15 Min. Ihre Raiffeisenbank

ca. 12 Min. Kirche
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS
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Detailinformationen

Formular_Finanzierungsanfrage

Infoblatt

Plan EG

Plan OG

Plan Keller


/de/immobilien/kauf/2000/stockerau/ruhig-gelegenes-ein-mehrfamilienhaus-mit-traumhaftem-garten.0001008369
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61225/c107f6bd30dc6525bbbad79f7f57cfde.pdf?signature=2a4d232fe1a610f6d852c6ea43694290346a8f3260d8afc49be3f140ee7a5861
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61225/2b50d251b2a0e9b658cefc9ba527a4c1.pdf?signature=1d1546c8213169a37c8b72bae7038dc55fe4a9de904715b4839327dbaff854fb
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61225/0aa996e5b79d808dcad01b5612070a86.jpg?signature=e65e9ac389b8e51059855caa04bfff28732bc9434eb6d5e949db1e1c77748564
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61225/cf55e17ad6188e4a742cf179d22232f2.jpg?signature=72e449eaa6f3b9ac402e830a97443a50d3190cae768344052ce2a7bf09814606
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