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Wohnhausanlage mit SIEBEN Wohn- und einer Arztpraxis

inmitten von Wallsee!
3313 Wallsee

Purchase price: 2.850.000,00 €
Living Area: 502,00 m2
Rooms: 20

YOUR CUSTODIAN

Reinhard Lembacher
Immobilienmakler

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
reinhard.lembacher@riv.at

+43 664 60517517 90
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DESCRIPTION

Anleger kdnnen sich bei dieser im Jahr 2017 neu gebauten und voll vermieteteten
Wohnhausanlage der exklusiven Art, den Traum von Anspruch, Qualitat und Uberbordender
Ausstattung erfullen!

Das angebotene "Zinshaus" birgt eine Arztpraxis, sowie SIEBEN hochwertige Wohnungen, die
Ihresgleichen in der Region suchen und dartber hinaus einen sechsstelligen Mietertrag jahrlich
generieren!

Im zum Marktplatz hin ausgerichteten Bereich, findet man die eine Zahnarztpraxis (Top 1) sowie
das auch ob Groél3e als Buro nutzbare Top 2 nebst Garten und Terrasse. Im ersten Obergeschol3
finden sich vier Single- & Parchenmietwohnungen (Top 3 bis Top 6) die so wie alle Einheiten,
Uber einen Parkplatz, wie auch ein sehr grofRzuigiges Kellerabteil verfugen.

On "Top" befinden sich das Top 7 zum Marktplatz ausgerichtet, sowie das Top 8 mit
Blickrichtung Osten und bei beiden auch direkt auf das attraktive Schloss Wallsee via deren
Terrassen. Zusammengefasst:

Top 1 | EG | ~ 142 m? | vermietet unbefristet
Top 2 | EG | ~100 m? | vermietet unbefristet
Top 3 | OG1 | ~63 m? | vermietet unbefristet
Top 4 | OG1 | ~63 m? | vermietet unbefristet
Top 5| OG1 | ~58 m? | vermietet unbefristet
Top 6 | OG1 | ~47 m? | vermietet unbefristet
Top 7 | OG2 | ~94 m? | vermietet unbefristet + Terrasse
Top 8 | OG2 | ~77 m? | vermietet unbefristet + Terrasse

Fernab von tollen Materialien (Boden, Turen, Fenster) verfligen alle Wohnungen tber eine
hochwertige Wohnkuche, ein ansprechendes Bad nebst Nische fur Waschmaschine und
Trockner, eine Video-Gegensprechanlage sowie eine Klimaanlage. Im Zentrum des Hauses sind
auch Allgemeinflachen bedacht worden, und der gemeinsam zu nutzende Lift sorgt fur
Barrierefreiheit in allen Stockwerken!

Wir freuen uns Uber Ihr Interesse und ersuchen um schriftliche Kontaktaufnahme im von lhnen
benutzten Internetportal. Reinhard Lembacher wird Ihnen sodann alle relevanten Unterlagen,
Miet- und BK-Ubersicht, Renditeberechnung und vor allem eine Angebotspreisbasis, prompt
Ubermitteln.



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Investment Apartment
Building

Usage Type Living

Sales Type Buy

Asset Yes

Form of ownership Sole ownership

Year of construction 2017

Heating Self-Contained Central

Heating: Air Heat
Pump

Car Spaces 7 x Open

ENERGY CERTIFICATE

Available

Valid until 01.01.0999

HWB-Value (KWh/m2/a) 30,00

HWB Class

fGEE Value 0,80

fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 20

Floors

Bathrooms

Toilets

Bedrooms 11

Terraces 3

FEATURES
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AREAS

Living Area 502,00 sgm
Usage Area 1.051,00 sgm
Total Area 746,00 sgm
Base Area 317,00 sgm
Cellar Area 245,00 sgm
Terrace Area 100,00 sgm
Garden Area 429,00 sgm



Area

Special configuration

Age

Floor

Furnished

Kitchen

Dwelling Area

Accessible, Roller
Shutter, Elevator

New Building
Laminate, Stone,
Flagstone

Partially furnished

Kitchenette
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Additional rooms and Bike Room, Storeroom
areas

Condition First Use

Connections SAT, Phone, Internet
Connection, TV

Construction Massive Construction
Sanitation Show, Bathroom
Window

Cellar Full Cellar
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PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 2.850.000,00 € incl. VAT

RUNNING COSTS

Running costs 2.005,30 € incl. 10% VAT
TOTAL

Total Running Costs 2.005,30 € incl. VAT
Total buy price 2.850.000,00 € incl. VAT

Commission Buy 2% plus 20% VAT
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INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Ideal inmitten des Ortskern von WALLSEE gelegen, erreichen Sie sowohl den Donaualtarm wie
auch den Donauradweg in wenigen Minuten zu Ful3.

Beruflich gesehen sind wiederum die Donaubrtcke gen Norden und die beiden
Autobahnauffahrten Oed und Haag ebenso in wenigen Kilometern erreichbar!

Vollstandige Infrastruktur vor Ort (Gesundheit, Schulen, Einkaufen) bis hin zum Backer IM HAUS,
lassen Sie hier das Leben geniel3en!
INFRASTRUCTURE

Health
< 500m: Doktor Johann Hagler

< 500m: Dr. Johannes Kukla

Gastronomy

< 500m: Gasthaus Sengstbratl
< 500m: Gasthaus Grunling
< 1km: Donautreff

Other
< 500m: Raiffeisen Bank

Education

< 500m: NO Landeskindergarten Wallsee-Sindelburg
<500m: Volksschule

<500m: Neue Mittelschule Wallsee-Sindelburg
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GALLERY
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Energieausweis Marktplatz 4 - WHA Wallsee

Lageplan
NOA

Top 1-Lage
Top 2 -Lage
Top 3 -Lage
Top 4 - Lage
Top 5-Lage
Top 6 - Lage
Top 7 -Lage
Top 8 - Lage
NOA

Beispiel-VIDEO Top 3

Beispiel-VIDEO Top 8

Schloss Wallsee

Gemeinde Wallsee
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https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/a1b155d638c0d5c5361934f5b4d28316.pdf?signature=61478264595c57f526aacc1fadf7e88d6db062d3ffc89f8bea4067d224f420a0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/51b10660ca7762ca37ec8f881b1fd6ee.pdf?signature=a2381d9f57a110e57eb3ffab765ab5629909531ba310ea1628f7086ce145986a
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/65f40af85bb0357efb27c87d98ca9d93.pdf?signature=3af9c6c814c9b3fa2ea3d43b2c48a499f11a6a885ac5fe8fcc4130a2d273597f
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/2f0831927ac74453e68f6742a2346603.pdf?signature=2f39d8f8a8258fe66c81b4c779fa2a6b4c4def61fc8727ac5cd5a7c9df34f884
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/43a7d633b842e9f139575270ecf2b0eb.pdf?signature=6b228406a01710963d6b716ab7d6e8fd33bec8fa443fba7c89a22abb420e3f96
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/f6dbc16f96e8b55afcdd8e18f417b06d.pdf?signature=a840b10079f353d52bd6538ec49f3a26755a3a78d073019f55f07a2c48feaf97
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/fef676469368eaf06acfdf581a0b3a88.pdf?signature=09e21a6ce45717286420d0efeb83e7622bb995c4cb2dea3db046f9db70d61bbb
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/6b5515db34f3603b4e97a27f7a660687.pdf?signature=272aa141e9bea456a3ef7020417bb8e31d717a584b5799a4df30bc115e4057f5
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/d1570e671a315bd951eb7095a73af6ad.pdf?signature=159ecc11e3a31c12e3bd948c157682aaf2250c547c8125b27d3039e6650952b4
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/b36ddb7e8f13b276805a321085415bb4.pdf?signature=c5ce9c2c8617a18b2f1067f20a573e6be898c735efa3fac047bbcf118600c390
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/2323fa4cff43eb68fa47c99b708b0fb5.pdf?signature=9134225a87bdc2d7d1ce1c69a0b7b659ba5c090b34c7f2e44a81916050ce78ab
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61207/65f40af85bb0357efb27c87d98ca9d93.pdf?signature=3af9c6c814c9b3fa2ea3d43b2c48a499f11a6a885ac5fe8fcc4130a2d273597f
https://www.youtube.com/watch?v=L1FynCjrU-Q
https://www.youtube.com/watch?v=EYPsY8I1Mho
http://www.schloss-wallsee.at/schloss/Geschichte.php
https://wallsee-sindelburg.gv.at/
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Wassersportzentrum Wallsee E
Raiffeisenbank Wallsee r
Facebooksite : 1
Instagramchannel = : -
TikTok-Channel - -
LinkedIn-Site E 1

Weitere Objekte des Maklers



https://www.wsz.at/
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https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.tiktok.com/@rlembacher
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

