
#0001006993

3313 Wallsee

Purchase price: 2.290.000,00 €
Usage Area: 800,00 m²
Rooms: 16

Neuwertige WOHNHAUSANLAGE mit fünf Wohn- und einer
Geschäftseinheit in Wallsee!

YOUR CUSTODIAN
Reinhard Lembacher 
Real estate agent
Raiffeisen Immobilien Vermittlung 
reinhard.lembacher@riv.at 
+43 664 60 517 517 90 

file:///en/employee-search/reinhard-lembacher.316
mailto:reinhard.lembacher@riv.at
tel:00436646051751790


DESCRIPTION
Investoren, Immobilienentwickler und Anleger können sich bei diesem neuwertigen, erst im
Jahr 2021 fertiggestelltem Objekt, den Traum von Anspruch, Qualität und überbordender
Ausstattung erfüllen!

Das angebotene "Zinshaus" birgt eine Geschäftseinheit, sowie fünf hochwertige Wohnungen,
die Ihresgleichen in der Region suchen und darüber hinaus einen sechsstelligen Mietertrag
jährlich generieren! 

Im zum Marktplatz hin ausgerichteten Bereich, findet man die bestens frequentierte
Niederlassung der Bäckerei Danecker, die im OG 1 vom Top 3 und im OG 2 vom Top 5 ergänzt
wird. 

Auf der Gebäuderückseite wiederum, findet man ästhetisch auf höchsten Niveau angelegt, die
Einheiten Top 2 (mit Garten), Top 4 (mit zwei Terrassen) und das Top 6 (eine Terrasse), die
allesamt mit mehr als 100 m² Wohnfläche aufwarten. 

Jede der Wohnungen wie auch die Geschäftseinheit, verfügt über eine eigene Wärmepumpe im
eigenen Einlagerungsraum, und glänzt mit toller Ausstattung. Fernab von tollen Materialien
(Böden, Türen, Fenster) verfügen alle Wohnungen über eine hochwertige Wohnküche, ein
ansprechendes Bad nebst Nische für Waschmaschine und Trockner, eine Video-
Gegensprechanlage sowie eine Klimaanlage. 

Im Zentrum des Hauses sind auch Allgemeinflächen bedacht worden, und der gemeinsam zu
nutzende Lift sorgt für Barrierefreiheit in allen Stockwerken! 

Um Ihren Eindruck noch leichter aus der Ferne verfestigen zu können, dürfen wir Sie einladen,
die unter den "Links" abrufbaren Videos anzusehen! 

Wir freuen uns über Ihr Interesse und ersuchen um schriftliche Kontaktaufnahme im von
Ihnen benutzten Internetportal. Reinhard Lembacher wird Ihnen sodann alle relevanten
Unterlagen, Miet- und BK-Übersicht und die Preisvorstellung prompt übermitteln - der guten
Ordnung halber dürfen wir darauf hinweisen das der Angebotspreis eine Verhandlungsbasis 
darstellt, und exklusive 20 % MwSt. angegeben ist!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Investment Apartment Building
Usage Type Living
Sales Type Buy
Asset Yes
Form of ownership Sole ownership
Year of construction 2021
Heating Self-Contained Central Heating: Air Heat Pump
Car Spaces 5 x Open

AREAS

Usage Area 800,00 sqm
Total Area 746,00 sqm
Base Area 331,00 sqm
Terrace Area 100,00 sqm
Garden Area 50,00 sqm

ENERGY CERTIFICATE

Available

Energy Certificate Date 26.04.2018
Valid until 25.04.2028
HWB-Value 37,00
HWB Class

fGEE Value 0,82
fGEE Class

SEGMENTATION

Total Rooms 16
Floors 2
Bathrooms 5
Toilets 7
Bedrooms 8

B

A



Terraces 4

FEATURES

Area Dwelling Area
Additional rooms and areas Bike Room, Storeroom
Special configuration Accessible, Roller Shutter, Elevator
Condition First Use
Age New Building
Connections SAT, Phone, Internet Connection, TV
Floor Laminate, Parquet, Stone, Flagstone
Construction Massive Construction
Furnished Partially furnished
Sanitation Shower, Bathroom Window
Kitchen Kitchenette
View Mountain View
Cellar No cellar



PRICES AND FINANCIAL INFORMATION

BASE PRICES

Unit Buy Price 2.290.000,00 € 

RUNNING COSTS

Running costs 1.320,00 € incl. 10% VAT 

TOTAL

Total Running Costs 1.320,00 € incl. VAT 

Total buy price 2.290.000,00 € 

Commission Buy - Customer 2% plus 20% VAT 



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Ideal inmitten des Ortskern von WALLSEE gelegen, erreichen Sie sowohl den Donaualtarm wie
auch den Donauradweg in wenigen Minuten zu Fuß. 

Beruflich gesehen sind wiederum die Donaubrücke gen Norden und die beiden 
Autobahnauffahrten Oed und Haag ebenso in wenigen Kilometern erreichbar! 

Vollständige Infrastruktur vor Ort (Gesundheit, Schulen, Einkaufen) bis hin zum Bäcker IM HAUS,
lassen Sie hier das Leben genießen! 

INFRASTRUCTURE

Health
< 500m: Doktor Johann Hagler 

< 500m: Dr. Johannes Kukla 

Gastronomy
< 500m: Gasthaus Sengstbratl 

< 500m: Gasthaus Grünling 

< 1km: Donautreff 

Other
< 500m: Raiffeisen Bank 

Education
< 500m: NÖ Landeskindergarten Wallsee-Sindelburg 

< 500m: Volksschule 

< 500m: Neue Mittelschule Wallsee-Sindelburg 
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LINKS AND DOWNLOADS

More information

Energieausweis Büro und Wohnungen Marktplatz 8

Grundriss - Top 02

Grundriss - Top 03

Grundriss - Top 04

M4 Top 5

Grundriss - Top 06

NÖA_3313_Marktplatz8_1-1000

Präsentations-VIDEO WHA

Teaservideo WHA

Beispielvideo Top 4

Website Gemeinde Wallsee

Bäckerei DANECKER (im Haus!)

Schloss Wallsee

Facebooksite

Instagramchannel

TikTok-Channel

LinkedIn-Site

Weitere Objekte des Maklers

file:///en/properties/buy/3313/wallsee/neuwertige-wohnhausanlage-mit-fuenf-wohn-und-einer-geschaeftseinheit-in-wallsee.0001006993
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61206/8109de533778d317f8c48522e78c30e7.pdf?signature=a759b978a43479f14755873a90fdb33a10e7d3fb5f78563d82cf25350f26c083
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61206/51deefc99865ab1e037b94107cf19457.pdf?signature=fc584f5701087d8f3e4ef47eb8428a5e3a0dce7eb821c6b0cd886177a72406b1
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61206/a901aed231f5d0da44adfedbd56879d0.pdf?signature=c2a59f4604b79e21cf18df67f3febcd3c04cf7353095c8455a3d2896b4c6abe3
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61206/f8cb33bdc09aceea97ff1872f1699a55.pdf?signature=ca7aa32e39fa7d01af4d4ae44f10ae66f8f05dffb9c96165a4f3ccbe78e2cff0
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61206/c2c3c4849c01c6be522fbb89af86fae7.pdf?signature=50ab8ec2531a915b18080ea6eed08eb0984195f5e6093c49420fc3340ae9569e
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61206/d426971b9d28f448537072c7292b7b18.pdf?signature=a26a1b0d600522527a4523c39d2c98c38f5ed3057c6c59acdfdef350c0646be1
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61206/8737562bae1274c833f89ad2d53274a5.pdf?signature=3f375ef03d012390de42ca6dac8cced178719a4af3795816c674e4e186756dc1
https://youtu.be/tOmwtJInEco
https://youtu.be/nBtK_RYPedM
https://youtu.be/oXTxoUg80Mc
https://wallsee-sindelburg.gv.at/
https://www.danecker.at/
http://www.schloss-wallsee.at/schloss/Geschichte.php
https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.tiktok.com/@rlembacher
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316
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