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Ganz bei lhnen

EinzelbUro oder Therapieraum in Péchlarns modernem
Businesscenter in der Mankerstrasse!

3380 Pochlarn

Mietpreis:
Nutzflache:

Zimmer:

IHR BETREUER

414,00 €
19,90 m2
1

Reinhard Lembacher

Immobilienmakler
Raiffeisen Immobilien Vermittlung

reinhard.lembacher@riv.at

+43 664 60 517 517 90
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BESCHREIBUNG

Falls Sie auf der Suche nach EINEM BURORAUM mit kompletter Ausstattung sind, hatten wir in
Pdchlarn fur Sie das ideale Objekt im Angebot. Der Buroraum sowie das Gebaude, warten mit
folgenden Eigenschaften fur Sie auf:

Klimatisierte Buroraume mit Sonnenschutz

Zugang zu Glasfaserinternet (bereits im Raum)

Moglichkeit der Nutzung der E-Tankstellen (siehe Fotos)

Nutzung eines Parkplatzes fur Sie und allgemein fur Ihre Kunden
Professionelle Beschilderung gemal3 Abbildung in Fotos

Lift zur Nutzung durch Sie und Ihre Kunden

Sehr gute Lage ob Nahe A1, Westbahn und Innenstadt
Versorgung in Hinsicht auf Einkauf und Gastronomie in der Nahe
Zugang zur gemeinsamen Terrasse fur Sie und lhre Kunden
Kidchenbereich mit Koch- und Sitzgelegenheit

Getrennte Toilettenbereiche fur Damen und Herren
EigentUmervertreter / Ansprechpartner direkt vor Ort

Generell partnerschaftliches Klima vor Ort samt Potential fur Synergien
Bahnhof und Einkaufsmaoglichkeiten in fulBlaufiger Entfernung

Das Buro hat eine Grof3e von 19,90 m2 - siehe Grundriss (in grin markiert), und verfugt tber den
Zugang zur erwahnten, Terrasse, Kiiche und den Toiletten. " Glasfaserinternet” ist bereits im
Buros installiert, und musste lediglich von Ihnen aktiviert werden!

Der Vermieter (aus der Region) freut sich Uber Zuwachs bei den soeben frei gewordenen
Raumlichkeiten, und wir ersuchen Sie unter den "Links" auch den virtuellen Rundgang, sowie
etwaige Videos abzurufen!

Insofern Sie einen dritten Buroraum bendtigen, ware dies aktuell noch méglich. Bitte erwahnen
Sie dies auch in der SCHRIFTLICHEN ANFRAGE, auf deren Basis wir Ihnen noch weitere
Informationen zusenden, und eine Besichtigung vor Ort vereinbaren!
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN
Objektkategorie BUro Nutzflache 19,90 m?2
Nutzung Gewerbe
Vermarktungsart Miete
Eigentumsform Alleineigentum
Heizung Zentralheizung:
Fernwarme
Stellplatze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

HWB-Wert (KWh/m2/a) 112,00
HWB Klasse
fGEE Wert 1,45
fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 1
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN
Miete 318,00 € inkl. 20% USt.

Summe Miete 318,00 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 96,00 € inkl. 20% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 414,00 € inkl. USt.
Mieter-Provision Provisionsfrei

Kaution 795,00 €
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LAGE UND UMGEBUNG

Die Nibelungenstadt Pochlarn liegt direkt an der A1-Westautobahn und der Westbahn. Auch gen
Norden und Stden ist die Kleinstadt an Hauptverkehrsrouten direkt angebunden, wodurch sich
zahlreiche namhafte Betriebe aus allen Branchen, in den vergangenen Jahren hier ansiedelten.
Fernab der Wirtschaft verfugt die Stadt aber auch Uber Freizeitmoglichkeiten, Gastronomie und
Einkaufsmaoglichkeiten - im Fall des Objektes sind sowohl letzere wie auch der Bahnhof sogar in
fulllaufiger Distanz erreichbar!

INFRASTRUKTUR

Sonstiges

< 500m: Raiffeisen-Lagerhaus Mostviertel Mitte eGen
< 1km: Raiffeisen Bank

Verkehrsanbindung
< 500m: Bahnhof P6chlarn

Bildung
< 500m: NO Landeskindergarten Péchlarn

< 500m: Hauptschule Pochlarn
< 500m: Landesberufsschule Pochlarn
< 500m: Volksschule

Gaststatten
< 1km: K.u.k Stadtkaffee Pochlarn

< 1km: Johny's
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GALERIE
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LINKS UND DOWNLOADS

Detailinformationen

Orthofoto
Grundriss

Prasentations-VIDEO

Kurzvideo Hochformat

Stadtgemeinde Pochlarn

Raiffeisenbank Pochlarn

YouTube-Channel



/de/immobilien/miete/3380/p%25C3%25B6chlarn/einzelbuero-oder-therapieraum-in-poechlarns-modernem-businesscenter-in-der-mankerstrasse.0001007479
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61202/eccaf5e766b4c7a23a9bb14a0da071e3.pdf?signature=ec32a19bd01a0990c9271cf8c0326233e6170f09abbf348e19510f2a3e9f3365
https://www.raiffeisen-immobilien.at/realty-media/61202/f0e721a0921ec798cab7511b4c7c977e.jpg?signature=aae2d07e822161238332fb1b217e7135c857994016e2933b09f8fb76bd94ef89
https://youtu.be/BzG28eBZs7o
https://www.youtube.com/shorts/ZXR8Ac3WsnE
https://www.poechlarn.at/
https://www.raiffeisen.at/noew/mittleres-mostviertel/de/meine-bank/bankstellen/poechlarn.html
https://www.youtube.com/channel/UCJCHAiue9wWscoHLpui2E0w
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Weitere Objekte des Maklers ;



https://www.facebook.com/RaiffeisenImmoMostviertel
https://www.instagram.com/raiffeisen_immo_mostviertel/
https://www.linkedin.com/company/72500841/
https://www.raiffeisen-immobilien.at/de/immobilien?employee%5B0%5D=reinhard-lembacher.316

